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.1 Préambule

La lof Malraux du 04 ao(t 1962 permet une protection des centres anciens visant a éviter la
disparition des quartiers historigues, ou une atteinte irréversible. Pour cela, elle institue des mesures

juridiques de protection.

Cette loi permet la requalification du patrimoine historigque, architectural et urbain, de moderniser
les logements anciens pour assurer une meilleure qualité d’occupation. Elle vise & associer
« sauvegarde » et « mise en valeur » dans une démarche d’urbanisme oU, tout en préservant
architecture et cadre béati, elle permet une évolution harmonieuse des guartiers anciens.

Le secteur sauvegardé désigne un périmétre au sein duguel un plan de sauvegarde et de mise en
valeur (PSMV) s’appligue. Ce réglement d’urbanisme du PSMV se substitue au plan focal d’'urbanisme
(PLU) qui réglemente le reste du territoire communal. i est beaucoup plus précis et plus contraignant
gue ce dernier car il procéde d’une analyse au cas par cas de chague immeuble ou partie d'immeuble
visant & demander leur conservation, leur restitution, leur restauration, leur remise en état, voire
leur démolition.

Le périmétre du secteur sauvegardeé initial de Montpellier a été créé le 11 aolt 1967. Son plan de
sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) a été approuvé [e 1% septembre 1977.

Par délibération du 24 juin 1981, le conseil municipal de Montpellier a sollicité une extension du
périmétre pour y inclure les abords de la Place de la Comédie, I'tlot du jardin des Plantes ainsi que
Pamorce du faubourg du Courreau. Le PSMV a été mis en révision le 23 septembre 1981. Mais son
étude n’a pas abouti.

Par délibération du 26 mars 1999, le conseil municipal de la ville de Montpellier a sollicité & nouveau
auprés de I'Etat, la révision du PSMV couvrant le secteur sauvegardé de 1981 et concomitamment
son extension couvrant la place du Peyrou et ses abords, |e faubourg de la rue de Maguelone jusqu’a
la gare Saint-Roch, ainsi que le site de I'ancien hépital général Saint-Charles et des cliniques Saint-

Charles.

1.2 Présentation générale de I'enquéte

1.2.1 Objet
Le présent rapport a pour objet la mise 2 enquéte publique du projet de révision du plan de
sauvegarde et de mise en valeur du secteur sauvegardé de Montpellier selon son nouveau
périmétre.
Le présent rapport d’enquéte conduit 3 Fétablissement d’un document en trois parties :
I.  Le rapport présentant le dossier, son contexte, le déroulement de I'enquéte publique,
les observations formulées, et leur analyse,

Il. Les annexes au rapport,
. Lesconclusions et I'avis motivé de la commission d’enquéte.

1.2.2 Cadre juridique
Les lois et réglements principaux pour la compréhension du régime d’enquéte
applicable :

Le code de I'environnement L. 123-1 et notamment R 123-2 et suivants, relatifs aux enquétes
publiques des opérations susceptibles d'affecter I'environnement,
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Les lois et réglements mécessaires a4 la compréhension de la procédure
administrative en cours:

Le code de {'urbanisme notamment les articles R. 313-7 a R. 313-16.

Le code de l'environnement L. 122-4 et suivants, et R. 122-17 et suivants, relatifs a V'évaluation
environnementale,

Les divers arrétés, avis et décisions visés & I'arrété préfectoral n" DDTM34-2016-06968 du 18 mars

2016, en particulier
— L'arrété préfectoral du 11 aolt 1967 portant création et délimitation du secteur sauvegardé

de Montpellier,

— Les arrétés interministériels du 23 septembre 1981 et du 11 avril 2001 portant premiére et
deuxiéme révisions du plan de sauvegarde et de mise en valeur de Montpellier et portant
premiére et deuxiéme extensions du périmétre du secteur sauvegardé,

— L'arrété préfectoral 26 juin 2008 constituant la commission locale du secteur sauvegardé
(CLSS) de Montpellier,

—  L'arrété préfectoral du 23 juillet 2008 fixant les modalités de [a concertation,

— La décision 220/14 du 1% avril 2014 de la Direction régionale de I'environnement, de
I'aménagement et du logement de ne pas soumettre le projet de plan de sauvegarde et de
mise en valeur (PSMV) de Montpellier a évaluation environnementale,

— L'arrété DDTM34 n® 2015-09-05355 du 29 septembre 2015 donnant la composition de la
commission locale du secteur sauvegardé et des aires de mise en valeur de I'architecture et
du patrimoine de Montpellier Méditerranée Métropole et portant transfert de la gestion de
cette commission.

1.2.3 Maitrise d’ouvrage

La maftrise d'ouvrage est assurée par la:

Direction régionale des affaires culturelles (DRAC) Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées
5, rue de la Salle I’'Evéque

549020
34 967 MONTPELLIER CEDEX

I.2.4 Le contexte institutionnel et organisationnel

t’élaboration du PSMV a réuni de nombreux acteurs :
— L’Etat, DRAC — Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP} %,
—  L’Ftat, DRAC - Commission Régionale des Monuments Historiques {CRMH) ?,
— La région Languedoc-Roussillon, Service régional de l'inventaire général,
— La commune de Montpellier, au travers de la Mission Grand Ceaur, du service du patrimoine
(intégré a la Mission grand Coeur) et des archives municipales.

La mise en ceuvre du PSMV, initialement sous [a compétence de la ville de Montpellier, est assurée
maintenant par la métropole « Montpellier Méditerranée Métropole » qui selon les dispositions de
I'article L.5217-2 du code général des collectivités territoriales exerce de plein droit, en lieu et place
des communes membres certaines compétences, notamment la compétence PLU, rendant ainsi
Montpellier Méditerranée Métropole compétente sur les procédures d'urbanismes {(PSMV et AVAP)
et transformant la commission locale du secteur sauvegardé et des AVAP de Montpellier en
commission locale du secteur sauvegardé et des AVAP de Montpellier Méditerranée Métropole.

! Anciennement : Service Territorial de I’Architecture et du Patrimoine (STAP)
2 Anciennement : Service Régional des Monuments Historiques (SRMH}
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L.2.5 Nature et caractéristiques du projet

1.2.5.1 Le nouveau périmétre

Le nouveau périmeétre du secteur sauvegardé a été approuvé par arrété du ministre de la culture et
de la communication et du ministre de I'équipement et du logement en date du 11 avril 2001.

T NSy T G SN Ce périmétre ajoute au
ey %* '% / S _ périmétre initial du secteur
HT" o S sauvegardé qui couvrait

I'Ecusson (zone verte), une
premiére extension couvrant les
abords de la place de |la
Comédie, lilot du jardin des
plantes et 'amorce du faubourg
du Courreau {zone vioclette} et
une derniére extension couvrant
la place du Peyrou et ses abords,
le faubourg de la rue de
Maguelone jusqu’a la gare Saint-
Roch, ainsi que le site de i'ancien
hépital général Saint-Charles et
des cliniques Saint-Charles (zone
jaune).

O T -
Sacteur Sauvegarde
Do woesernes Exzertyeedss
- — . . S

Il couvre une superficie totale de 96 hectares. La voirie en occupe 22,4 ha, les ilots 73,6 ha (2 182
parcelles) dont 47,8 ha pour le bati (2 566 batiments).

I.2.5.2 Les protections

Les protections urbaines concernent 91 monuments historiques classés ou inscrits, 4 sites classés et
la servitude royale du Peyrou définissant une zone « non aitius tollendi ».

1.2.5.3 Montpellier, une vilie au passé ancien prestigieux

Montpellier s'est développée autour de deux collines, 'une détenue par V'épiscopat (Montpelliéret),
I'autre par le seigneur (Montpellier).

Son évolution urbaine est A I'échelle de son rayonnement :

—  Au 13*™ siécle, sous I'influence des rois d’Aragon et du Consulat, elle acquiert un important
rayonnement commercial, économique, intellectuel et scientifique.

~  Au 14°™ sidcle, le pape Urbain V renouvéle les privileges des universités de droit et de
médecine.

— Au 15 siecle, Jacques Cceur, argentier du roi relance I'économie en redressant le
commerce international.

—  Au 16°™ siecle, la fonction administrative de Montpellier s’affirme au sein des Etats du
Languedoc et du diocése.

C’est ainsi que Montpellier fait partie des villes médiévales frangaises ayant conservé un ensemble
significatif de maisons des 12°™, 13*™ et 14°™ siacles. Ces maisons possédent un « vocabulaire
architectural » formel et particulier, notamment lappareil « & carettes et jasens » dénommé
« appareil de Montpellier » par les historiens du 19°™ siecle, I'emploi du linteau sous arc de
décharge, de sabliéres filantes, de linteaux monumentaux et de claires-voies d’étage.
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Par ailleurs, la ville médiévale se composait pour Vessentiel de maisons mitoyennes & goutterots
paralléles a la rue sous la forme de maisons doubles et les maisons en retrait de rue.

L'un des caractéres du paysage de I'Ecusson réside dans I'importance de rez-de-chaussée volités.

[.2.5.4 Le diagnostic du secteur sauvegardé 3

— Auplan démographigue :

C

o)

O

L'essor démographique de Montpellier n"a pas bénéficié au centre ancien qui a subi
un trés fort taux de dépeuplement de 1960 a 1990,

La population est jeune {36% entre 15 et 25 ans),

Prés des 2/3 des ménages ne sont composés que d’une seule personne (62%),

La mobilité résidentielle est forte {seul % des ménages occupe le méme logement
depuis le précédent recensement),

La part d’inactifs est importante (essentiellement des étudiants),

La proportion de cadres et de professions intellectuelles supérieures est forte,

Les ménages non imposables sont nombreux et les revenus fiscaux sont globalement
faibles.

— Au plan économigue, les grincipaux pdles d’attractivité sont {'université, le commerce, les

services et le tourisme :

o
Q

Le centre ancien conserve une position attractive pour les bureaux,

L'appareil commercial est mal relié et hétérogene. Il mangue de polarité et d’'un
circuit commercial continu. Il n'est pas 2 la hauteur de la population dans le centre,
et n'a pas le niveau d’une métropole régionale,

Les activités liées au tourisme se déroulent principalement en centre-ville et dans le
secteur sauvegardé, mais ['hotellerie haut de gamme est peu présente, pénalisée par
la difficulté d’acces.

— Auplan de I’habitat :

e}

o]

En secteur sauvegardé, des ménages de taille de plus en plus petits habitent des
petits fogements issus du scindement de grands logements (62% du parc de
résidences principales est constitué de logements d'une piéce ou de deux piéces),
Plus de 84% de logements datent d’avant 1915,

Pres de 60% des propriétaires occupants ont moins de 40 ans,

L'inconfort des logements anciens frappe 4 logements sur 10.

—  Autitre des transports et des déplacements :

La commune a défini en 2010 un plan local de déplacements {PLD) qui a été intégré au plan
de déplacement urbain {PDU) de I'agglomération de Montpellier (devenue Montpellier
Méditerranée Métropole).

Les cing projets suivants qui concernent le centre-ville sont en partie réalisés :

O

o
Q
O

Réaliser le contournement et la ceinture de protection du centre,

Réaliser un anneau a double sens desservant le centre et le parking,

Etendre la zone piétonne aux faubourgs sud-ouest de I'Ecusson,

Favoriser un partage équitable de la voirie pour offrir plus de confort et de sécurité
aux piétons et aux vélos et pour favoriser les transports collectifs,

Etendre le réseau de tramway qui a effet déterminant sur le trafic lié au secteur

sauvegardé.

? Résumé du Rapport de présentation — partie |

10
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Ainsi :
o

9]

Le secteur sauvegardé est a fa confluence des lighes de tramway qui se croisent
devant la gare Saint-Roch, des couloirs de bus ont été créés ou prolongés,

La circulation automobile est organisée pour éviter les pénétrations dans le centre
et limiter I'accés aux seuls besoins des habitants,

La piétonisation du centre-ville a entrainé la mise en place d’horaires de livraison,

Le stationnement est fortement contraint dans le secteur sauvegardé,

Toute |la zone piétonne est accessible aux cyclistes.

— Au plan des équipements et des services

Le secteur sauvegardé est le siége d’éguipements administratifs majeurs : Préfecture,
Tribunal administratif, Cour d’appe!, Cité judiciaire, DRAC,
Les éguipements culturels, cultuels, scolaires y sont nombreux.

— Au plan des services liés aux infrastructures

o]

L'étroitesse des rues implique des solutions adaptées pour la collecte des déchets
ménagers : sacs de couleurs, conteneurs enterrés, fréquences de ramassage, ...

La propreté est un objectif prioritaire : nettoyage manuel 3 fois par jour,

Le secteur sauvegardé ne présente pas de risque particulier d'incendie, mais
I'étroitesse des rues, la présence d'enseignes basses, I'encombrement par des
terrasses ou par du mobilier urbain généreux génent le passage des engins de
secours,

Le réseau de collecte des eaux usées fonctionne correctement, mais présente des
défauts inhérents a son ancienneté. Son renouvellement est en cours,

— Auplan de 'aménagement de 'espace

Le secteur sauvegardé comporte trois entités : 'Ecusson, les anciens faubourgs et le quartier

gare.
e

L'Ecusson s'est développé sur les sites collinaires de Montpellier et de Montpelliéret
autour du premier chiteau jusqu’a la fin du 16°™ siecle a l'intérieur de la cléture
commune,

Au début du 17°™ sidcle, la cldture commune a été démolie, les deux collines ont
été réunies par aplatissement de celle de Montpelliéret pour y construire la
citadelle.

Au milieu du 17°™ siacle, I'esplanade du Peyrou assise sur la place Royale a été
ajoutée.

Au début du 19°™ siecle un plan de percées propose de tailler FEcusson par deux
axes Est-ouest et de rectifier bon nombre de rues.

Au milieu du 19°™ sidcle, des transformations éventrent le tissu urbain cassant la
logique de sa formation séculaire. La piéce majeure est la percée de la rue Royale
(actuellement rue Foch) qui n’a jamais atteint son terme : 'Esplanade. Cette percée
et la démolition de plusieurs ilots ont défiguré la structure de I'ancienne ville.

De nouvelles propositions d'éventrement de I'Ecusson ont été faites en 1927, entre
1942 et 1944. L'Ecusson a résisté. Son histoire urbaine est celle d'un centre médiéval
souvent remanié et parfois renié.

Les faubourgs englobés dans le secteur sauvegardé correspondent a des
implantations d’établissements et A des extensions urbaines anciennes. |ls abritent
quelques hdtels particuliers et de nombreuses habitations bourgeoises souvent
dotées de jardins.

Le quartier gare bati au cours de la 2°™ moitié du 19°™ siécle forme un tissu
ordonnancé et dense, garni d'immeubles imposants. Il abrite quelques hotels
particuliers bourgeois.

11
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Au plan de I'environnement

La préservation des caractéristiques environnementales sur le secteur sauvegardé va de pair
avec la préservation de son patrimoine bati. L'augmentation des espaces verts présents dans
le tissu urbain est un objectif prioritaire de la sauvegarde du centre ancien.

1.2.5.5 Les besoins, prévisions et enjeux

lls découlent du diagnostic précédent, il ressort essentiellement les éléments suivants:

Au titre du volet économique :
o La réorganisation de Puniversité avec notamment |"implantation centrale de la

« Téte de campus » au nord de I'Ecusson, rejaillira incontestablement sur Pactivité
économique du secteur sauvegardé tant par les services que par la présence des
étudiants et des chercheurs. Pour tirer réciproquement le meilleur parti, I'intégration
de l'université a la ville doit &tre d’abord celle des étudiants dont le logement se
résume souvent a un habitat insalubre.

o Silatransformation de logements en bureaux doit étre limitée, les surfaces vacantes
ou potentiellement libres, notamment au rez-de-chaussée, doivent étre mohilisées
dans plusieurs immeubles anciens offrant les caractéristiques requises pour des
activités de services.

o Le remembrement commercial est indispensable en procédant au « bouclage » et a
I"'extension des circuits commerciaux. Tout doit étre pensé pour l'agrément du
piéton, I'extension du plateau piéton est essentiel pour étendre la centralité en
raccordant les faubourgs, le Nouveau Saint-Roch et en intégrant mieux la rue de la
République.

Au titre de I'habitat

Le secteur sauvegardé est déja biti. Ses capacités d’accueil restent trés limitées L'apport de
nouvelles constructions sera marginal.

Par contre, le véritable renouvellement urbain, la mise & niveau du patrimoine immobilier et
la restauration du patrimoine architectural, la reconquéte des logements vacants, la
résorption de linsalubrité, une politique de logement social, comme la création des
conditions d’un envircnnement résidentiel attractif, peuvent seuls restituer auv centre sa
fonction résidentielle et lui permettre d'accueillir une population nouvelle, La politique du
logement sera le fait de la réhabilitation et de restauration du parc ancien,

Au titre des transports et de déplacements

Le secteur sauvegardé hénéficie d’une situation privilégiée tant par sa position de nceud des
transports en commun que par sa piétonisation. Reste a mieux doter le nord-ouest et le sud
de I'Ecusson en aires de stationnement, et & mieux maltriser 'accés des véhicules

automobiles dans le centre.

Au titre de I'aménagement de |'espace

Les actions déja entreprises pour préserver et mettre en valeur le centre historigue, et celles
engagees pour promouvair 'extension de la centralité sont nombreuses, Elles ont impulsé
une dynamique qui doit étre prolongée par d’autres actions en direction du commerce, de
I'habitat et des éguipements. Cette poursuite du renouvellement urbain sous forme de
réhabilitation, de restauration ou de restructuration est un des objectifs inhérents au plan de

sauvegarde.
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— Autitre de l'environnement

0

La préservation du paysage urbain, de ses rues et places, de son unité comme de ses
variétés, voire de ses contrastes, fait la richesse qui a justifié |la création du secteur
sauvegardé. Pour les protéger et les mettre en valeur, le plan de sauvegarde
privilégie leur restauration.

Les espaces verts constituent le pendant du patrimoine béti. Une politique de
végétalisation accompagnée de pratiques écologiques participe au développement
de la biodiversité et a I'amélioration de la qualité du cadre de vie du secteur
sauvegarde.

La lutte contre les nuisances engagée par la municipalité s’attache a identifier et 3
poursuivre le controle de la qualité de I"air, a limiter les nuisances sonores et a
améliorer la collecte des déchets.

1.2.5.6 L’état initial de I'’environnement 4

Il est essentiellement caractérisé par un parcellaire de petite taille, présentant une relative régularité
quant aux dimensions en front de rue, héritage médiéval.

— Autitre des espaces verts :

e}

e}

Des espaces verts publics correspondant a des compositions majestueuses (la place
royale du Peyrou, I'esplanade Charles de Gaulle, le jardin des plantes, ... et & des
squares, places et axes plantés.

Des jardins privés qui occupent une place essentielle en particulier ceux qui datent
d’avant le 19*™ siécle.

Des espaces boisés classés : jardin des plantes, Louis Blanc, Pasteur, les Arceaux, ....

—  Autitre du paysage:

o}

&)

Des espaces exceptionnels comme :

* Ja place de la Comédie d’'une remarquable cohérence acquise au fil des

transformations,

= |es deux vastes espaces du Peyrou et de Esplanade.
Un paysage médiéval formé «par agrégation» qui a subi d’incessantes
transformations tout au long de son histoire, surtout aprés les guerres de Religion et
suite a 'acquisition par la ville de son statut de capitale avec les grandes demeures
médiévales des riches notables et marchands.
Une ville du 19°™ sigcle omniprésente qui s’est imposée peu courtoisement dans
Ecusson en formant le quartier de la gare, en bordant majestueusement la Comédie
et en dominant sur les boulevards et les faubourgs.

— Autitre de la pollution atmosphérique :

e}

L’association Air Languedoc-Roussillon assure la surveillance des niveaux de
pollution, Montpellier s’est dotée d’'un « Plan de protection de I'atmosphére » qui
vise a réduire les sources de pollution atmosphérisque.

La singularité des batiments anciens face & l'amélicration de la performance
énergétique et a la recherche d’une conciliation entre préservation du patrimoine et
sa nécessaire adaptation aux exigences du développement durable est prise en
compte par la diffusion aux intervenants d’un document prescriptif en termes
d’économie d’'énergie et propose une simulation dynamique sur les équipements.

“ Résumé du rapport de présentation — partie Il
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—  Au titre des nuisances sonores :

o Le service communal d’hygiéne et de santé (SCHS) traite des bruits dus aux appareils
de climatisation et moteurs de chambres froides, et aussi des bruits liés aux activités
commerciales. Une charte de la vie nocturne est en voie de finalisation.

o Lles nuisances liées aux transports concernent essentiellement les voies qui
ceinturent I'Ecusson, la ligne ferroviaire qui longe le secteur sauvegardé. L'impact du
tramway est tres faible.

— Les nuisances biclogiques concernent essentiellement les pigeons, les rongeurs, le papillon
« tueur des palmiers » et les chenilles processionnaires.

1.2.5.7 Explications et justification des cheix retenus pour établir le PSMV 5

L'objectif premier du PSMV est de préserver le patrimoine tout en conservant le caractére historique
des lieux, tout en visant le maintien de la fonction résidentielle. Le développement des activités,
I"équipement urbain et 'aménagement des espaces publics font partie du PSMV qui est un plan
d’urbanisme.

Son but est notamment de :

— Renforcer le centre-ville :
o En élargissant le centre pour répondre aux besocins de centralité d'une aire urbaine a

forte croissance,
o En améliorant la vie des habitants pour que le centre garde ses résidents et en attire de

nouveaux,
o En mettant en valeur et en faisant vivre le centre historique.
— Elargir le centre avec |a prise en compte des faubourgs.
— Renforcer l'identité de chaque quartier.
— Maitriser les déplacements.
— (Euvrer pour un environnement de qualité.
— Favoriser une politique de I'habitat qui favorise la mixité sociale.

Le PSMYV fixe notamment des régies afin que la restauration mette en valeur le patrimoine et que les
constructions nouvelles s'intégrent dans le tissu environnant. La protection retenue est
volontairement extensive parce qu’a I'echelle urbaine, il s’agit de protéger des ensembles et non des
objets isolés, ensuite parce qu’'il ne s’agit pas de rejeter telle époque ou tel statut d’'édifice, modestes
ou riches, et aussi parce que la restauration peut rendre aux batiments leurs qualités aujourd’hui

apparemment perdues.

La restauration des édifices, souvent défigurés, est une priorité. La préservation des rares cours et
jardins de ce dense tissu en est une autre. Le respect des implantations, gabarits et rythmes anciens
lors des constructions nouvelles en est la troisieme.

1.2.5.8 Le réglement du PSMV

[l s'articule autour de deux chapitres: I'un pour les dispositions générales, l'autre pour les
dispositions particuliéres.

® Résumé du Rapport de présentation — partie Il
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Chanitre | — Dispositions générales

Article 1 - Champ territorial d’application: il porte sur 96 hectares comprenant 2196
parcelles et contenant plus de 4000 batiments

Article 2 : Division du territoire en zones : Le PSMV est couvert par une zone unigue.

Article 3 : Classification des immeubles :

Elle concerne les catégories suivantes :
— Constructions existantes et a edifier :
o Lesimmeubles protégés par la |égislation des monuments historiques.
lls ne relévent pas du PSMV mais du seul avis de I'Architecte des Batiments de
France,
o Les immeubles portés « a conserver » :
Ce sont ceux qui par leur intérét propre (architectural, historigue, ..) ou relatif
{urbain, paysager, ...) justifient leur maintien.
o Les immeubles « pouvant étre maintenus ou remplacés ».
Ce sont ceux dont les caractéres architecturaux ou urbains ne présentent pas un
intérét pour la mise en valeur de la ville.
o Lesimmeubles « dont la madification ou la démolition peuvent étre imposées »,
Ce sont ceux dont la présence est préjudiciable a la mise en valeur d'édifices a
conserver ou aux conditions de salubrité.
o Lesimmeubles « a édifier ».

—  Espaces non batis :
o Les espaces protégés au titre des monuments historiques,
o Les espaces non batis « a conserver »,
o Les passages piétons.

Chapitre || — Dispositions particuliéres

Section | : Nature de "'occupation et d’utilisation du sol :

Article USS 1 : Occupations et utilisations du sol interdites.

Article USS 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.
Section Il : Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol :

Article USS 3 : Accés et voirie.

Article USS 4 : Desserte par les réseaux.

Article USS 5 : Caractéristique des terrains.

Article USS 6: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Article USS 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article USS 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

Article USS 9 : Emprise au sol des constructions.

Article USS 10 : Hauteur des constructions.

Article USS 11 : Dispositions architecturales et des espaces batis: Cest 'article le plus
détailié.
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Pour les dispositions architecturales, il précise par catégorie d'immeuble notamment :

— Au titre des facades :
o Les matériaux : leur emploi, leur traitement {coloris ou peinture}.
o Le nettoiement des facades ou leur décrépissage.
o Le traitement des incrustations, sculptures, ragréages, placages,
soubassements et emmarchements.
Les badigeons et peintures.
Les décors et modénature.
Les traces et vestiges.
Les baies d’étage et les baies de rez-de-chaussée,
Les encorbellements et les balcons.
Les ferronneries.
Les menuiseries et la vitrerie.
Les clétures et les portails.
o Les facades commerciales.
— Autitre des toitures et couvertures :
o  Les couvertures en rampant et en terrasse.
o Les débords de toiture.
o Les souches de cheminées et la ventilation.
o Les lucarnes et verriéres.
—  Autitre des parties intérieures.
—  Autitre des enseignes en drapeau ou en applique.

¢ CcC O 00 000

Pour les espaces non bétis, il traite des rues et places ainsi que des cours et jardins et autres
espaces libres.

Article USS 12: Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de
stationnement

Article USS 13: Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces
libres, d"aires de jeux et de |oisirs et de plantations

1.2.6 Procédure d’enquéte

Désignation de la commission d'enquéte :

Par décision n® E15000196/34 du 7 décembre 2015, Madame le Président du Tribunal Administratif
de Montpellier a désigné la commission d’enguéte suivante :

Bernard COMAS président,

Louis BESSIERE membre titulaire,
Jean JORGE membre titulaire,
Jean-Marie SARTEL membre suppléant,
Alain CHAROTTE membre suppléant.

Décision d'ouverture de I'enquéte publique :

Par arrété n® DDTM34-2016-03-06968 du 18 mars 2016, le préfet de I'Hérault a ordonné I'ouverture
de l'enguéte publigue préalable a approbation du projet de révision du plan de sauvegarde et de
mise en valeur du secteur sauvegardé de Montpellier.
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Modalités de la procédure d’enquéte
L'arrété sus visé prévoit que :

L'enquéte publigue se déroulera du mardi 12 avril 2016 3 partir de 8h30 au jeudi 12 mai 2016
jusqu’a 18h00, soit pendant 31 jours consécutifs.

Le siége de I'enquéte sera a la Mairie de Montpellier — 1, place Georges Fréche.

La commission d’enquéte tiendra quatre permanences 3 la Mairie de Montpellier, 3 savoir :
— Levendredi 15 avrii  de 09 h00 a 12h00,
— Le mercredi 27 avril de 13h00 a 17h00,
— Le mardi 03 mai de 09h00 a 13h00,
— Lejeudil2 mai de 16h00 2 19h00.

L'avis d’enquéte sera publié :

— En Mairie, par voie d’affiches et éventuellement par tous autres procédés en usage
dans la ville de Montpellier,

~ Sur le site du secteur sauvegardé, a la charge du maitre d’ouvrage, au format A2 en
lettres noires sur fond jaune,

— Dans la presse, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans 'Hérault,

— Sur les sites Internet de la Préfecture de I'Hérault {(www.herault.gouv.fr}, de
Montpellier Méditerranée Métropole (www.montpellier3m.fr} et celui de la Ville de
Montpellier (www.montpellier.fr).

.3 Préparation de I'enquéte

I.3.1 Contacts et réunions préparatoires

Le 12 février 2016, la commission s’est rendue dans les bureaux de la Mission Grand Coeur — 17,
Boulevard du Jeu de Paume.

Etaient présents :
— M. Alexandre MELISSINOS, Architecte du Patrimoine, chargé de I'étude du PSMV,
— M. Gabriel JONQUERES D'ORIOLA, Architecte des Bitiments de France, UDAP / DRAC
— M. Jean-Louis VAYSSETTES, DRAC, Service Régional d’Archéologie / DRAC,
— M. Patrice BONNIN, Directeur de la Mission Grand Coaur,
— M. Lofc GILBERT, Responsable du patrimoine 2 la Mission Grand Ceeur,
— M. Lilian COULONDRE, Technicien Patrimoine a la Mission Grand Ceceur.

M. MELISSINOS a présenté succinctement le dossier que les membres de la commission avaient a
peine eu le temps de survoler, ayant regu un exemplaire du dassier entre 2 et 3 jours auparavant.

Il a rappelé que le centre ancien de Montpellier présente des richesses inestimables. Que
contrairement a d’autres villes anciennes, Montpellier n’avait pas subi trop de dégradations liédes aux
transformations de la moitié du XIXéme siécle prévoyant des percées, heureusement inabouties.

Montpellier fait partie des villes médiévales frangaises dont la particularité est d’avoir conservé un
ensemble significatif de maisons des 12°™, 13*™et 14"™ sidcles qu’il convient de préserver.

Il a expliqué que le PSMV constitue un plan d’urbanisme qui se substitue au Plan Local d’urbanisme
{PLU), mais qui dans sa forme est beaucoup pius fin puisque contrairement au PLU qui fixe des régles
par zone, le PSMV examine au cas par cas la situation de chaque immeuble ou espace non bati visant
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a4 demander leur conservation, leur restitution, leur restauration, leur remise en état, voire leur
démolition s’il s’agit d"éléments rapportés au fil du temps

Des échanges ont eu lieu avec la commission notamment sur le projet de réglement du PSMV.
Ensuite la commission d’enquéte a fait des remarques sur le contenu du dossier.

Elle a demandé notamment :

L'identification actuelle des services en tenant compte des derniéres modifications de
compétences liées a la nouvelle région Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées, au transfert de
I"'urbanisme de la ville de Montpellier 3 Montpelier - Méditerranée — Métropole ...

~ L'identification des personnes susceptibles de renseigner le public sur le contenu du dossier
pendant "enquéte avec les numéros de téléphone auxquels le public pourra les joindre. Il a
été rappelé que ces personnes doivent &tre disponibles pendant la durée de I'enquéte,

— Que le résumé de la concertation soit complété par le bilan de cette concertation et ses
annexes (compte-rendu de chaque réunion publique, articles de presse, ........ )

— Que le réglement du PSMV actuel soit joint en annexe avec une notice permettant
d’apprécier les changements entre la version actuelle et les nouvelles dispositions du projet
de PSMV.

— Qu'une notice indigue comment ont été traitées les demandes de la Commission nationale
des secteurs sauvegardés,

— Que la cartographie du PSMV soit plus lisible. Il a été répondu que le PSMV a une échelle plus
grande serait affiché dans |a salle ou sera déposé le dossier d’enquéte.

— Que le dossier définitif soit complété par les éléments manquants et fasse I'objet de

bordereaux de piéces précis en distinguant le dossier du PSMV et le dossier soumis a

enguéte.

Nous avons étudié un calendrier possible compte tenu des contraintes de chacun. |l est ressorti que
la meilleure période pour le déroulement de I'enquéte serait de mi-avril 8 mi-mai. Nous nous
sommes mis d’accord pour une permanence par semaine soit quatre au total.

Nous avons demandé a étre destinataires du projet d’arrété d'ouverture d’enquéte avant gu’il soit
proposé a la signature du Préfet de 'Hérault.

Le 10 mars, la commission s’est rendue dans les locaux de [a Mission Grand Co=sur. Elle a tenu une
réunion de coordination en présence de M. Coulondre. Au cours de cette réunion, la commission a
validé les projets d’arrété, d’avis au public, et la liste des pieces devant compléter le dossier initial.

1.3.2 Composition du dossier d’enquéte
Le dossier soumis a 'enquéte comprend :

I.  Leregistre d’enquéte,
II.  Lesarrétés et I'avis d’enguéte :
1. L'arrété préfectoral DDTM34-2016-03-06968 du 18 mars 2016 d’'ouverture de

I'enquéte,
2. Llarrété préfectoral DDTM34-2016-03-06967 du 18 mars 2016 portant
désignation des lieux d'enquéte et d’affichages de I'avis d’enquéte
3. Lavis d’'enquéte
. Le dossier du PSMV :
1. L'approche de topographie historique,
2. Lerapport de présentation,
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3. Le plan duPSMV,

4. Le plan de localisation des espaces vo(tés,

5. Report du tracé de la Commune-cldture sur le cadastre de 2003,

6. Leréglement du PSMV,

7. Le tableau récapitulatif des dispositions du PSMV.
IV. Ledossier administratif :

1. Le cadre administratif et réglementaire,

2. Le dossier de concertation,

3. Les avis de la CLSS et de la CNSS,

4. Les avis de I'Etat et de [a ville de Montpellier.
V. Annexes :

1. Ancien PSMV

2. Principales modifications du réglement.

L.3.3 Avis formulés par les commissions et les services consultés

L.3.3.1 Avis de la commission locale du secteur sauvegardé (CLSS} de Montpellier

Cette commission s'est réunie le 22 janvier 2014.
Elle a émis un avis favorable a 'unanimité au PSMV présenté.

I.3.3.2 Avisde la Ville de Mentpellier

Par délibération du 17 février 2014, le conseil municipal de Montpellier a approuvé le PSMV, et a
entériné le hilan de la concertation.

1.3.3.3 Avis des services de I'Etat :

Par courrier du 29 avril 2014, le préfet a proposé les avis des services de I'Etat suivants :

Avis de I'autorité environnementale

Par décision 220/14 en date du 1% avril 2014 de la Direction régionale de I'environnement, de
I'aménagement et du logement a décidé de ne pas soumettre le projet de Plan de sauvegarde et de
mise en valeur (PSMV} de Montpellier & évaluation environnementale.

En effet, le PSMV a :

— prévu la préservation et la mise en valeur du patrimoine architectural et urbain, le
renforcement du centre-ville, le maitrise des déplacements, la préservation des espaces
naturels,

— é&tabli des regles de qualité architecturale,

— fait I'objet d’un diagnostic urbain, patrimonial et environnemental.

Il n‘est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur 'environnement et est établi dans un
souci de promotion du développement durable.

Avis de I'Architecte des Biatiments de France

La révision du PSMV contribue avant tout & donner aux gestionnaires publics et a la population les
clés de la connaissance et de la compréhension visant a conserver le centre historique. Au plan
pratique la révision du PSMV permet d’actualiser et de préciser un réglement dont I'objet est de
rendre la ville désirable et plurielle, de la réhabiliter en tant qu’espace d’habitat spécifique.
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Loin de figer la ville, le document doit générer une protection en mouvement, une gestion en
connaissance de cause, a charge pour les responsables communaux de l'intégrer avec le centre
historique dans I'ensemble du projet urbain.

Avis de l'inspection des sites classés de I'Hérault

Dans cet avis, il est fait état d'observations visant a apporter des corrections au rapport de
présentation dans le chapitre consacré au patrimoine historique et culturel. La liste des sites classés

et inscrits v est précisée.

En conclusion, il est précisé que la révision du réglement et I'extension proposée n"appellent pas de
remarques particuliéres.

I.3.3.4 Avis de la commission nationale des secteurs sauvegardés (CNSS)

Cette commission s’est réunie le 3 juillet 2014.
Elle a émis un avis favorable sous réserve d'un travail technigue complémentaire du réglement.

Dans ses conclusions et propositions le rapporteur a précisé notamment que :

— La gestion des autorisations présente des lacunes manifestes, beaucoup de travaux sont

réalisés sans autorisation.
Si 'Architecte des batiments de France a pu dresser des procés-verbaux pour des travaux
emblématiques, ces actions ne remplacent pas la vigilance et I'action quotidienne que
peut assurer la commune dans la gestion des autorisations de travaux. Les moyens mis
en ceuvre sont tres insuffisants et ne sont pas a la hauteur du patrimoine du centre
ancien de Montpellier,

— Le réglement du PSMV appelle de nombreuses observations :

o En ce qui concerne la pose de capteurs solaires, il est difficile aujourd’hui de les
interdire et qu’il faut permettre & I'ABF d’autoriser ces dispositifs s’ils sont
invisibles de la voie publique.

o Le réglement doit faire l'objet d’une consultation de la sous-direction des
monuments historigues et des espaces protégés.

Des débats qui ont suivi, il ressort essentiellement les points suivants:

— La nécessité de sensibiliser I'institution judiciaire, les opérateurs concessionnaires de
réseaux et les services municipaux,

— LU’ABF ne peut seul résoudre les problémes des enseignes publicitaires, il conviendrait
que la collectivité se donne les moyens d’intervenir sur cette problématique,

— la Ville de Montpellier a décidé de ne pas permettre I'installation de panneaux solaires
dans le secteur sauvegardé. Elle concentre ses efforts sur la déperdition d’énergie
notamment au niveau des toitures,

— La loi Grenelle Il ne permet plus l'interdiction des panneaux solaires. |l est nécessaire
d’apporter un diagnostic préalable justifiant les mesures d'interdiction,

— Un toilettage du document réglementaire doit étre effectué pour I'actualiser et pour
préciser le réle de 'ABF

I.3.4 La concertation

La procédure de concertation est précisée au § 7 du « Cadre administratif et réglementaire ».

Elle fait état notamment d’articles de presse parus dans divers journaux et publications ainsi que la
tenue de réunions publiques. La commission d'enquéte a demandé que ces documents soient

ajoutés au dossier d’enquéte.
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1.4 Analyse du dossier soumis a enquéte sur la forme et sur
le fond

Sur [a forme

Le dossier soumis a enquéte apparait dans sa composition conforme aux dispositions du code de
l"'urbanisme. Qutre le dossier du PSMV proprement dit, il comprend des éléments de la concertation
et de l'information lancée depuis le début de |a révision.

Il est globalement volumineux et nécessite de ce fait un temps d’assimilation important pour ceiui
qui se laisse captiver par « les approches de topographie historiques ».

Sur le fond

Le document « Approches de topographie historigue » est remarquable dans la mesure ol il permet
de comprendre les différentes étapes de formation de la ville de la période médiévale 3 nos jours. Il
reconstitue I"évolution du centre ancien de Montpellier en détail, par flot et méme par parcelie et par
batiment. |l constitue un excellent support pour la restauration du patrimoine en tenant compte des
destinations et fonctionnalités des batiments.

Le rapport de présentation est classique. Il integre le diagnostic, I'état initial de I'environnement et
explicite et justifie les choix retenus pour établir le réglement. Il définit notamment les différents
objectifs du PSMV qui sont de préserver et de mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain,
de renforcer le centre-ville et l'identité de chaque quartier, d’ceuvrer pour un environnement de
qualité et de mener une politique d’habitat favorisant la mixité sociale.

Le réglement est compréhensible d’autant gu’il est précédé d'une explication sur les changements
apportés par rapport au réglement du PSMV initial qui était relativement succinct.

L.5 Publicité de I'enquéte

Les mesures de publicité réglementaires ont été réalisées conformément aux arrétés préfectoraux
DDTM34-2016-03-06967 et DDTM3-2016-03-06968 du 18 mars 2016,

Elies ont concerné :

o Laffichage de l'avis d'enquéte sur les différents panneaux d’affichage officiels de la
Préfecture de I'Hérault, de Montpellier Méditerranée Métropole et de la ville de Montpeliier.

o L'affichage de dix (10) panneaux, au format A2, lettres noires sur fond jaune aux endroits
fixés par 'arrété DDTM34-2016-03-00967.

o L'insertion de I'avis d’enquéte dans deux journaux locaux, a savoir dans le Midi Libre et dans
La Marseillaise, édition du 26 mars 2016, ainsi gu’un rappel dans Midi Libre et dans lLa
Marseillaise, édition du 20 avril 2016.

o la publication de lavis d’'enquéte sur le site Internet de la Préfecture de I'Hérault
{www.herault.gouv.fr }, de Montpelllier Méditerranée Métropole {www.montpellier3m.fr),
et sur celui de la ville de Montpellier {www.montpellier.fr}.

Ces mesures réglementaires ont été complétées par une insertion dans les publications de
Montpellier Méditerranée Métropole — « Le MMMag », édition du mois d'avril, et de la Ville de
Montpellier — « MNV- Montpellier Notre Ville », édition du mois de mai.
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L.5.1 Vérification des affichages avant 'enquéte

Un constat d’huissier a été établi le 25 mars 2016 par Me Jean-Luc AYNE et Me Luc LANCON, de la
SCP J-L. AYNE, B. GUILLEMAIN, B. DURBCUX, L. LANCON, S. SCHUYTEN, Huissiers de justice associés,
161, rue Yves Montand, Parc 2000, 34083 MONTPELLIER CEDEX 4 ¢

Lors de son déplacement 3 la mairie le 11 avril 2016, le président de |la commission d’enquéte a
constaté I'affichage de l'arrété d'ouverture d’enquéte et de l'avis d’enquéte sur les panneaux
officiels d’affichage situés sur la place Georges Fréche, au nord, en bardure de la voie publique.

L5.2 Remise du dossier et paraphage du registre d'enquéte

Le 10 mars 2016, le président de la commission d’enquéte a coté et paraphé deux registres
d’enquéte et a validé et authentifié le dossier d’enquéte.

1.6 Déroulement de I'enquéte

1.6.1 Ouverture de I'enquéte

Le 11 avril & 17h00, le président de la commission d‘enquéte s’est rendu a la Mairie de Montpellier.
En présence de monsieur Coulondre, il a constaté que, deux salles trés accessibles au public, situées
a droite du hall d’entrée de la mairie, étaient consacrées a I'enguéte du PSMV : une salle contenant
le dossier d’enquéte dans laquelle les commissaires enquéteurs recevront le public, une autre salle
contenant une exposition explicitant les actions déja engagées par la Mission Grand Ceeur dans le
centre de Montpellier. Cette deuxidme salle pouvant également faire office de salle d’attente s'il y
avait affluence lors des permanences.

1.6.2 Réception du public

La réception du public a eu lieu pendant toute la durée de I'enquéte aux heures habituelles
d’ouverture des bureaux au public, a savoir :

o Lundi de 8h30 a 17h30,
o Mardi de 8h30 & 17h30,
o Mercredi de 8h30 3 17h30,
o Jeudi de 8h30 a 19h00,
o Vendredi de 8h30 a 17h30.

[.6.3 Incidents survenus pendantI'enquéte

Le 20 avril, il a été constaté |a disparition de la chemise « lI- Avis et arrété d’'ouverture d’enquéte »
ame

et du plan général au 1/2000°™,
La chemise a été immédiatement remplacée par un exemplaire préalablement authentifié.

Le 21 avril, le président de la commission s’est déplacé pour authentifier de nouvelles piéces du
dossier en cas de survenance d'autres disparitions afin de compléter le dossier dés leur constat.

Pour ce qui concerne le plan du PSMV au 1/2000°™, le président de la commission a authentifié le
plan au 1/1000°™ apposé sur le mur de la salle de permanence.

® Annexe 11 1 au dossier d’enquéte
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1.6.4 Vérification des affichages pendant 'enquéte

Les membres de la commission d’enguéte ont constaté la présence des affichages de Farrété
d’ouverture d’enquéte et de I'avis d’enquéte sur les panneaux d’affichage officiels de la mairie de
Montpellier sis sur la place Georges Fréche.

Un deuxiéme constat d’huissier a été établi le 12 avril 2016 par Me Jean-Luc AYNE et Me Luc
LANCON, de la SCP J-L. AYNE, B. GUILLEMAIN, B. DURBOUX, L. LANCON, S. SCHUYTEN, Huissiers de
justice associés, 161, rue Yves Montand, Parc 2000, 34083 MONTPELLIER CEDEX 4’

Un troisieme constat d’huissier a été établi les 26, 27et 28 avril 2016 par Me Jean-Luc AYNE et Me
Luc LANCON, de la SCP J-L. AYNE, B. GUILLEMAIN, B. DURBOUX, L. LANCON, S. SCHUYTEN, Huissiers
de justice associés, 161, rue Yves Montand, Parc 2000, 34083 MONTPELLIER CEDEX 4k

Le 26 avril, il a été constaté les anomalies suivantes :

Place Edouard ADAM : panneau tagué en rouge, illisible,

Square Planchon : panneau au sol, dégradé,

Angle de I'avenue Chancel et de la rue Auguste Boussonnet : panneau enlevé,
Entre la rue du Pila Saint Gély et le boulevard Louis Blanc : panneau enlevé.
Le 28 avril, il a été constaté la remise en place des panneaux.

Un quatrieme constat d’huissier a été établi le 12 mai 2016 par Me Jean-Luc AYNE et Me Luc
LANCON, de la SCP J-L. AYNE, B. GUILLEMAIN, B. DURBOUX, L. LANCON, S. SCHUYTEN, Huissiers de
justice assaciés, 161, rue Yves Montand, Parc 2000, 34083 MONTPELLIER CEDEX 4.°

Lors de ce dernier constat, il apparait que le panneau du square Planchon a été une nouvelle
fois enlevé et que I'arrété et I'avis d’enquéte ne figurent plus sur le panneau d’affichage de la

Préfecture.
1.6.5 Cloture de l'enquéte et du registre

A Pexpiration du délai d’enquéte, le 12 mai 2016 a 19 heures, le registre d’enquéte a été clos par le

président de la commission d’enquéte.
Le dossier d’enquéte, le registre d’enquéte et le courrier annexé ont été remis a M. Coulondre, de [a

Mission Grand Cceur.
Chaque membre de la commission d’enquéte a recu une copie du registre d’enquéte et du courrier

annexé.
1.6.6 Certificats d’affichage

Les certificats d’affichage suivants ont été établis par :
—  Le Président de Montpellier Méditerranée Métropole daté du 19 mai 2016
—  Le Préfet de I'Hérault daté du 30 mai 2016"
—  Le Maire de Montpellier non daté™.

1.7 La participation du public

La participation du public a été trés faible, quasiment nulle.

7 Annexe Il 2 au dossier d’enquéte
& Annexe Il 3 au dossier d’enquéte
? Annexe || 4 au dossier d’enquéte
 Annexe 11 3 1 au rapport d’enguéte
1 Annexe 11 3 2 au rapport d’enguéte

2 Annexe 1133 au rapport d’enquéte
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Il n’y a pas eu de visite lors de la premiére permanence ni lors de la troisiéme.

Lors de la deuxiéeme et de la quatriéme permanence, la commission a re¢u trois groupes de
personnes™® dont un est venu deux fois : & la deuxiéme pour prendre connaissance du projet de
PSMV et a la derniére permanence pour déposer une contribution écrite™® exposant précisément

deux demandes de révision du zonage.

Au total, huit mentions ont été portées sur le registre d’enquéte, répertoriées R1 001 3 R1 008.

1.8 Observations recueillies et élaboration du PV de synthése

Les observations concernent celles recueillies pendant I'enquéte auprés du public oralement lors des
permanences, par inscription sur le registre d’enquéte ou par écrit (mail ou courrier) :
— Deux d'entre elles font état d’erreurs graphiques ou de légende d’utilisation des sols
inadaptée®.
~  Deux autres, sont a 'extérieur du périmétre du PSMV™®
— Quatre autres concernent le périmétre du PSMV et évoquent notamment des problémes de
gestion des autorisations, du mangue de subventions pour aider a la réalisation de travaux
onéreux, du mangue d’homogénéité de traitement des espaces publics, ..... et aussi le défaut
de publicité et le défaut d’accessibilité du dossier avec des moyens numériques, ....""

Elles sont consignées dans le procés-verbal de synthése qui figure en annexe au présent rapport™.

Dans ce procés-verbal de synthése, [a commission d’enquéte a repris les observations formulées par
la commission nationale des secteurs sauvegardés {CNSS) lors de sa séance du 3 juillet 2014 tant par
rapporteur qu’au titre des échanges qui ont suivi.

Elle y a ajouté des questions particuliéres sur I'interdiction de panneaux solaires dans le bati ancien,
et sur 'interdiction d’ascenseurs dans les cours répertoriées et sur leur autorisation exceptionnelle
dans les cours non répertoriées et dans les jardins,

1.9 Analyse du mémoire en réponse

Le 3 juin, le maitre d’ouvrage a regu la commission d’enquéte pour lui commenter le projet de
mémoire en réponse aux ohservations consignées dans le procés-verbal de synthese précité, lequel a
ensuite été signé le 8 juin par le président de Montpellier Méditerranée Métropole et remis au
président de la commission d’enquéte le 9 juin. Il figure en annexe au dossier d’enquéte™.

1.9.1 Réponses aux observations orales et consignées ou annexées par le public
dans le registre d’enquéte

L9.1.1 Observations lors des permanences :

0001 et O 003:
Mme MALBET Isabelle, M. RUSSO Federico, Mme HAMBERT Elsa (27 avril) : échanges autour du

projet du lycée Notre Dame de la Merci, situé 62 cours Gambetta, observations sur la classification
des espaces libres et sur les délais d’approbation du PSMV.

¥ Références O 001 3 0 003

* Annexée au registre d’enquéte et référencée L 01
** Références 0 001, O 003, R1 004 et R1 008

'® Références R1 002 et R1 005

17 Références O 002, R1 001, R1 003, R1 006, R1 007
¥ Annexe 1 5 au rapport, § Il relevé des observations

9 annexe IIl au dossier d’enquéte
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Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole :

Concernant la remarque faite sur la bande d’espace libre située au Nord de la parcelle, il apparait
une erreur graphigue. En effet, les vues aériennes et en plan sont trompeuses et font penser i tort
en 'existence d’un espace libre entre le batiment et la limite parcellaire tel qu’il a été dessiné. Cette
remarque nécessitera un peoint de modification a 'issue de I'enquéte publique afin d’identifier sur le
plan cet espace comme immeuble pouvant &tre conservé, modifié ou remplacé.

Concernant I'existence de terrasses avec escalier et rampe d’accés PMR, il apparait une omission de
leur existence sur le plan car celui-ci est antérieure a la création des rampes et marches susvisées.
Cette remargue nécessitera un point de modification a I'issue de I'enquéte publique afin d’identifier
sur le plan les espaces concernés camme immeubles pouvant étre conservés, modifiés ou remplacés.

[ La commission d’enquéte prend acte de ces réponses qui visent & corriger deux erreurs matérielles |

0002 :
M. QUIESSE Jean-Marie, Mme MONNIER, M. LAURES Michel, Mme AUBERT Martine {27 avril):

échanges autour de la publicité faite sur le contenu du PSMV, sur le téléchargement des dossiers
sur Internet, du défaut des fiches individuelles d’immeubles, du traitement des espaces publics et

du défaut de police.
Voir Compte rendu de [a permanence du 27 avril 2016.

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole :

Concernant la publicité faite autour de la procédure, il est rappelé que celle-ci a fait 'objet :

- de plus de 14 articles dans la presse depuis son lancement dont les deux derniers articles informent
directement de la tenue de I'enquéte publique {journal métropolitain Le MMMag du mois d’avril et
journal municipal Montpellier Notre Ville du mois de Mai).

- de plusieurs réunions publiques, dont la derniére, en date du 10 février 2015 a directement

présenté le contenu du futur PSMV.
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Les dossiers complets étaient téléchargeables et en libre consultation sur internet depuis le 25 mars,
soit plus de 15 jours avant le début de I'enquéte publique aux adresses suivantes :

- http:/f'www.herault.gouv.fr/Publications/Consultation-du-public/ Enguetes-publigues/Revision-du-
PSMV-de-Montpellier

- http:/fwww.montpellier.fr/fevenement/17522/3624-revision-du-plan-de-sauvegarde-et-de-mise-
en-valeur-psmv-du-secteur-sauvegarde-de-la-ville-de-montpellier.htm

- http://www.montpellier3m.fr/commune/montgellier

La commission d’enquéte prend acte de cette réponse. Elle confirme que la publicité a bien été |
effectuce, qu’elle permettait au public d’avoir une bonne information et la possibilité de consulter

| et/ou de télécharger le dossier en ligne.

Concernant les fiches individuelles 3 'immeuble, celles-¢i n’étant pas opposables, il a été fait le choix
de ne pas les inclure dans le dossier d’enquéte. Toutefois la mission Grand Ceeur les tiennent a
disposition du public et les diffusent sur demande.

La commission d’enquéte prend acte de cette réponse.

Concernant le traitement des espaces publics, la réparation de ceux-ci est une opération de longue
haleine et la programmation est établie en priorisant les projets en fonction de leur état. Lors des
opérations d’aménagement dans I'aire piétonne, une attention est portée aux choix des matériaux
afin d'assurer notamment I'homogénéité des revétements de sols. Afin d’uniformiser le mobilier
implanté, il existe 8 Montpellier une charte de I'espace public pour le centre-ville incluant le secteur
sauvegardé. Cette charte comprend un chapitre spécifique pour les dispositifs d’éclairage.

Les principes d’aménagement des espaces publics en secteur sauvegardé sont édictés dans le PSMV a
Farticle USS B-11-2 Espace a conserver dont les dispositions sont les suivantes :

Extrait du PSMV :

« - traiter Pespace public de facon unitaire et ne marquer par un traitement différent que les seuls
lieux majeurs de la ville,

- constituer des plates-formes unigues et ne conserver les trottoirs gu’aux seules voies affectées a la
circulation fibre des voitures et a celles appartenant aux tracés du 19éme siécle,

- hors des voies affectées & la circulation des véhicules, les matériaux de revétement seront les pavés,
dalles et béton de concassés de pierre. Dans des cas particuliers, les terres stabilisées ou matériaux
analogues, pourront étre admis. »

Concernant le défaut de police, il est rappelé que tous les travaux réalisés en infraction dans le
secteur sauvegardé constatés par les agents de la Ville ou signalés par des riverains, font I'objet d’'un
constat sur site par un agent assermenté pouvant se traduire par un procés-verbal et un arrété
interruptif de travaux, le cas échéant. Il s’en suit ensuite un courrier a "attention du contrevenant
demandant la régularisation des travaux. Si aucune régularisation n'est entreprise par le
contrevenant, une procédure est lancée auprés du procureur de la république qui dispose de la
compétence pour les infractions pénales. Le maire, en sa qualité d’officier de police judiciaire, ne
dispose pour sa part que du pouvoir de faire constater I'infraction.

La commission d'enquéte prend acte.
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1.9.1.2 Observations inscrites sur le registre d'enquéte :

R1001:
M. COSTA Richard {18 avril) : « Sauvegarde du centre ancien . les petites places montpelfiéraines :

Saint Ravy par exemple : 'espace privé (bar restaurant) empiéte plus que largement sur l'espace
public : on ne peut plus y fldner, a peine les traverser, Dommage ».

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole :

Le PSMV n’a pas vocation a réglementer I'occupation du domaine public. La gestion de espace
public est assurée par Iapplication d’'un réglement spécifique : le reglement de l'occupation de
I'espace urbain par les terrasses et des étalages. A ce titre, cette observation est sans lien direct avec

I'enguéte publique.

Je vous informe néanmoins que la Ville, par I'intermédiaire de la Direction des usages et de la mise
en valeur des espaces publics {DUVEP), méne un travail visant a réduire les emprises des terrasses
commerciales sur les places {notamment la place St Ravy) afin de libérer I'espace public. La Ville
veille également au respect des emprises autorisées.

La commission d’enquéte prend acte de cette réponse et se félicite de la volonté de veiller au
respect des emprises autorisées.

R1 002 :
M. HENRY (20 avril) : « Réseaux aquiféres- qui les nettoie ? au niveau du pont sur lo rue Charles

Flahault au sud de la fac de pharmacie, il y a des dépéts d’ordures, y compris une bombonne de goz,
et beaucoup de déchets plastiques ».

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole :
L'avenue Charles Flahault située au Nord-Quest de I'Ecusson n’est pas comprise dans le périmétre du
secteur sauvegardé. A ce titre, cette observation est sans lien direct avec I'enquéte publique.

Toutefois, Iinformation quant & I'existence d’'un dépdt sauvage d’ordures a été relayé auprés du
service en charge de la gestion des déchets afin qu’une collecte soit faite, si ce dépdt se trouve sur
une parcelle publique.

La commission d’enquéte prend acte.

R1003:
Mme AUBERT Martine (27 avril) : « i serait bien d’uniformiser les pavements et éclairages dans fe

centre historigque ».

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole : Cf. O 002 ci-avant

R1004:
Pétitionnaire inconnu {9 mai) : Observation mentionnant une erreur de classification pour I'espace

libre de la parcelle située 14 rue Bonnard, cadastrée.BW67-68.

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole :
L'erreur de classification pour "espace libre de la parcelle située 14 rue Bonnard, cadastrée.BW67-68

est avérée. En effet, 'espace libre en coeur d'llot est en réalité occupé en sous-sol par parc de
stationnement en ouvrage, lequel est recouvert en surface par un revétement bitumé imperméable.
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La prise en compte de cette observation nécessitera un point de modification a I'issue de I'enquéte
publique.

Il est proposé la mise en place d’'une emprise constructible sur la parcelle, afin d’éviter une
construction totale du cceur d’flot qui serait permis par la classification de la dalle magonnée en
immeubile pouvant étre conservé, modifié ou remplacé {proposition graphique en annexe).

La commission d’enquéte constate la prise en compte de I'observation et approuve la proposition
faite.

R1 005 ;
Collectif « Sauvons le temple de la rue Brueys — Préservons le cours Gambetta » {12 mai):

Observation relative au projet de surélévation du temple protestant situé rue Brueys.

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole :

Le temple de la rue Brueys situé a I'angle du cours Gambetta et de la rue Brueys n’est pas compris
dans le périmétre du secteur sauvegardé mais dans le périmétre de la ZPPAUP Gambetta
Clemenceau Figuerolles. A ce titre, cette observation est sans lien direct avec F'enquéte publigue.

| La commission d’enquéte confirme que 'immeuble est en dehors du périmétre du PSMV.

R1006:

M. LAFON Jean Pierre (12 mai) : Observation sur la qualité du travail mené par I'équipe d’Alexandre
Mélissinos et sur les éléments qui pourraient avec encore plus de travail étre complétés {chapitre
« ventes »). ll signale également que certaines opérations de travaux ont engendré la démolition de
vestiges. L'observation mentionne également qu’une attention particuliére doit étre apportée sur les
ravalements effectués en centre historique.

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole :
Comme il a été observé par Monsieur LAFON, [e travail de recherche historique fait par I'équipe
d’Alexandre Mélissinos est remarquable. La Commission nationale des secteurs sauvegardés I'a
également souligné dans son compte rendu de la Commission nationale du 03 juillet 2014. En
fonction des éléments que monsieur LAFON transmettra, des compléments seront apportés au
document de présentation, voire aux fiches d’'immeubles.
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Concernant la disparition de vestige, il est rappelé que toutes les demandes de travaux situées dans
le périmétre de prescriptions archéologiques sont transmises au service de recherche archéologique
(SRA) de la Direction régionale des affaires cultureiles (DRAC), afin que des prescriptions spécifiques
soient émises dans le cadre des autorisations d’urbanisme. En I'absence de prescriptions spécifiques,
il revient au porteur de projet d’'informer les services de la Ville ou de I’Etat en cas de découvertes

fortuites.

Concernant les ravalements menés sur les immeubles du centre historique, ils sont soumis a Vavis de
I'architecte des Batiments de France, ainsi qu’a I’avis du service Patrimoine Ravalement de la mission
Grand Cceur de la Ville de Montpellier. Les demandeurs ayant obtenus un avis favorable sur les
opérations de ravalement doivent alors se conformer aux prescriptions établies, sous peine de
constat par un agent assermenté, pouvant conduire a I'établissement d’un procés-verbal suivi, le cas
échéant, d'une procédure pénale devant le procureur de la République.

La commission d’enquéte prend acte. Elle pense que les dispositions citées améliorent la situation
ancienne.

R1007:
M. LAFON Jean Pierre (12 mai): Observation sur lIabsence de subventionnement et
d’encouragement pour les travaux réalisée en centre historique par les entreprises monuments

historiques.

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole :

La Ville de Montpellier intervient financierement par Fintermédiaire de subventionnement sur les
travaux d’intérét architecturaux. Ces subventionnements sont toutefois soumis & Voctroi d’un
subventionnement paralléle de la part de la Direction Régionale des affaires culturelles (DRAC)
garantissant la valeur patrimoniale des travaux menés. La Ville a notamment subventionné des
travaux portant sur le temple protestant de la rue de Maguelonne, sur la chapelle des Pénitents
Blancs ou lors de [a restauration intérieure de 'hétel particulier situé 8 place du Marché aux Fleurs,

La Ville de Montpellier a également lancé une campagne d'aide a la requalification des devantures
commerciales, afin de subventionner les opérations bien réalisées en rez-de-chaussée commerciaux
dans les secteurs protégés, incluant notamment le secteur sauvegardé.

Pour les travaux ne hénéficiant pas de financement, la Ville de Montpellier, par intermédiaire de ia
mission Grand Ceeur, distingue chaque année lors d'une commission, les chantiers exemplaires, Ces
chantiers sont alors mis en avant dans des documents de communication & destination du public

(Guide chantier distingués).

Lo commission d’enquéte prend acte. Elle note que les aldes sont réservées aux dossiers les plus
sensibles.

R1 008 :
Mme LAPASSET, lycée Notre Dame de la Merci {12 mai} : Dépdt du courrier et du dossier graphique
concernant la réhabilitation du lycée Notre Dame de la Merci.

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole : Cf Q 001 et O 003,
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1.9.2 Réponses aux questions de la commission d'enquéte

1.9.2.1 Mesures prises pour la gestion et le suivi des autorisations d'urbanisme :

Tous les travaux projetés dans le secteur sauvegardé sont soumis 3 I'avis conforme de l'architecte
des Bitiments de France. Si la gestion des documents d’urbanisme {PLU, PSMV, ZPPAUP/AVAP} a été
transférée aux services de Montpellier Méditerranée Métropole, l'instruction réglementaire au titre
du droit des sols a été conservée par la Ville de Montpellier. Un travail en collaboration étroite est
fait chaque semaine entre les services de la Ville {Direction de 'urbanisme opérationnel et la mission
Grand Coeur) et I'architecte des Batiments de France. Des visites de terrain, ainsi que des rendez-
vous avec les pétitionnaires, les mafitres d’ceuvre et les entreprises, sont organisés afin d’expliquer et
rendre des avis communs.

Un travail quotidien est réalisé par la mission Grand Coeur auprés des pétitionnaires afin de leur
apporter aide et conseil architectural {présence d'un architecte conseil 3jours/semaine}. Des
plaquettes d’informations réalisées par la Ville sont largement diffusées {intégration des climatiseurs,
guide devanture commerciale, guide ravalement). De plus, un guide portant spécialement sur les
travaux en secteurs sauvegardé est en cours de finalisation. Tout ce travail permet de prévenir
d’éventuels travaux mal réalisés ou en infraction.

En paralléle de tout ce travail de prévention, la Ville, a l'instar de "ABF, lance chaque année de
nombreuses procédures a I'encontre des pétitionnaires ayant réalisés des travaux en infracticn. Pour
ordre d’idée sur Fannée 2015, la Ville de Montpellier a dressé 114 proces-verbaux et pris 27 arrétés
interruptifs de travaux. Depuis 2014, cette action est croissante de prés de 15% chaque année,

Une rencontre entre le procureur de la République et 'architecte des Batiments de France a eu lieu
courant 2015 afin d’échanger sur les suites données aux procés-verbaux. Si, comme I'a suggéré la
CNSS le 3 juillet 2014, la désignation d’un substitut dédié a la politiqgue pénale du patrimoine serait
opportune, la rencontre de I'ABF avec le procureur, n’a pas permis de I'envisager concretement.

La commission d’enquéte approuve les mesures de gestion et de suivi des autorisations mises en
pratique depuis Pavis de la CNSS. Elles apportent un réel progrés a lo situation constatée avant
| 2014 et elle souhaite leur poursuite.

1.9.2.2 Actions de sensibilisation des concessionnaires de réseaux, agents municipaux

Afin de sensibiliser un maximum d’acteur a la conservation et la mise en valeur du patrimoine, la Ville
de Montpellier a entamé plusieurs actions :

- Depuis début 2015, la mission Grand Coeur a mis en place un travail spécifique sur les réseaux avec
les concessionnaires (Erdf, Grdf, télécom, fibre optique), afin d’améliorer I'intégration des réseaux.

- Depuis début 2016, un travail collaboratif inter service, entre la mission Grand Ceeur et |a direction
de P'Architecture et de Fimmobilier de la Ville de Montpellier, a été mis en place afin d'étudier
directement, avec I'architecte des Batiments de France, les demandes d’accessibilité PMR {Personnes
a mobilité réduite) en secteur sauvegardée.

La commission prend acte
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1.9.2,3 Actualisation du réglement, suite aux observations de la Commission nationale
des secteurs sauvegardés

Le compte rendu de la Commission naticnale des secteurs sauvegardés mentionne la nécessité de
«toiletter le réglement». Conformément aux conclusions de ce compte rendu, les ajustements au
réglement ont été apportés lors d’'une séance de travail entre Dominique Masson {Bureau de la
protection et de la gestion des espaces), Alexandre Mélissinos (architecte du patrimoine en charge
de la révision du PSMV, et Isabelle Hirschy (architecte du Patrimoine — Ville de Montpellier} en date
du 2 octobre 2014, Les modifications ont principalement portées sur des ajustements de rédactions
(suppression des références réglementaires, modifications de termes) sans intervenir sur le contenu.

Ces modifications ont été intégrées au document par équipe d’'Alexandre Mélissinos qui a ensuite
transmis Je document finalisé aux services de la DRAC. C’est donc ce document final qui a été mis a

'enquéte publique.

' Lo commission d’enquéte prend acte de la prise en compte des modifications apportées le 2 '
octobre 2014 au projet de réglement initial dont elle a pris connaissance.
Elle note que ces modifications ne concernaient que la forme du réglement et non son fond. |

1.9.2.4 Positionnement définitif sur la mise en place de panneaux photovoltaiques pour
les immeubles existants en secteur sauvegardé

Interdire la pose de capteurs solaires dans le secteur sauvegardé est une interdiction relative a
environ 97 ha sur les 5688 ha de [a commune, soit moins de 0,02 % du territoire de la commune. A
I'échelle de ce territoire, il est donc impossible de considérer cette interdiction comme contraire a

I'application de |a loi dite Grenelle 1.

Par ailleurs, le choix d’interdire les capteurs solaires dans I'Ecusson, dont une des principales
caractéristiques réside dans ses toitures anciennes en tuiles, est prévu par la loi elle-méme - excluant
de ses recommandations, les « espaces protégés », dont les secteurs sauvegardés-.

Comme tout espace protégé, le secteur sauvegardé de Montpellier n’est en conséguence pas soumis
aux réglementations relatives a la transition énergétique : Grenelle |l et réglementation thermique

2012, notamment.

Enfin, les améliorations du bati ancien, en termes de développement durable, relévent
prioritairement de I'isolation des toitures, des murs ou des menuiseries, plutét que de I'introduction
de panneaux solaires, sorte de « corps étrangers » difficiles a greffer sur la ville ancienne.

Pour que les énergies renouvelables sgient utilisables dans la ville ancienne, cela suppose plutét de
penser I'évolutivité des systémes et le raccordement possible a un réseau de chaleur ou, a un réseau
d’énergie distribuant des énergies renouvelables.

Lo commission d’enquéte prend acte de ces réponses.
| Ce point méritait d’étre clarifié suite aux échanges et débats de la CNSS du 3 juiflet 2014.

1.9.2.5 Mise en place de dispositifs de levage pour les immeubles existants

Les cages d’escalier, en particulier dans le secteur sauvegardé de Montpellier, représentent une des
particularités architecturales des hétels particuliers des XVlle et XVille siécles. Ces cages d’escalier,
fermées ou semi-ouvertes sur des cours intérieures composées, représentent un fleuron

d’architecture et un motif de visite culturelle du centre-ville. Il est inconcevable de les équiper
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d'ascenseurs ou d’élévateurs. La valeur d’art de ces éléments I'emporte sur toute évolution d’usage
des immeubles qui doit en tenir compte.

Les batiments du XIXe et du début du XXe siécle présentent également de généreuses cages
d’escalier démonstratives du statut social de leur propriétaire.

En conséquence, il ne sera possible d’accepter un ascenseur que dans les cas exceptionnels suivants :
- si aucune destruction d’ordre patrimonial n’est nécessaire ;

- dans des espaces annexes donnant sur la cage d’escalier, 3 la condition d’'un accord de la
copropriété ;

- dans des cours secondaires ne présentant pas de fagades intérieures ordonnancées.

Pour autant, une gestion des demandes de travaux continuera de se faire avec discernement et
permettra de trouver des solutions particuliéres. Cela a été le cas récemment, au n°8 rue salle
I'Evéque, dans un immeuble du début du XXe siécle, ol il a été accepté un éiévateur vitré dans
'escalier secondaire.

Enfin, les dimensions maximum résultent d’'une expérience éprouvée gui a montré que 4m? était
suffisant pour la mise en place d’un ascenseur ou d’'un élévateur de dimension standard.

La commission d’enquéte prend acte de cetfe position. Elle note favorablement le souhait de traiter
« avec discernement » les cas particuliers.

.10 Synthése générale

[.10.1 La finalité de I'enquéte

La Ville de Montpellier dispose d'un secteur sauvegardé dont le périmeétre initial a été créé le 11 ao(t
1967. Son plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) a été approuvé le 1¥ septembre 1977. Le
nouveau périmétre du secteur sauvegardé a été approuvé par arrété du ministre de la culture et de
la communication et du ministre de I'équipement et du logement en date du 11 avril 2001.

. ,, & “’ "‘*"} Ce périmétre ajoute au périmetre
g5 initial du secteur sauvegardé qui
1 . ] . »
Pt T ER e ™~ @4; couvrait I'Ecusson (zone verte),

une premiére extension couvrant
les abords de la place de la
Comédie, lilot du jardin des

™ lantes et I'amorce du faubour,
. g
- _ _ 3P . du Courreau (zone violette) et
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Le plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) qui se substitue au plan local d’urbanisme sur le
périmétre du secteur sauvegardé doit donc étre révisé.

Ses objectifs sont de préserver et de mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain, de
renforcer le centre-ville et I'identité de chaque quartier, d’ceuvrer pour un environnement de qualité
et de mener une politique d’habitat favorisant la mixité sociale.

1.10.2 Le projet

Le projet de PSMV s’appuie sur une étude dénommée « Approche de topographie historique » qui
retrace |'évolution du centre ancien de Montpellier de la période médiévale a nos jours, en détail,
par Tlot et méme par parcelle et par batiment. Il constitue un excellent support pour la restauration
du patrimoine en tenant compte des destinations et de la fonctionnalité des batiments

Le dossier présenté 3 I'enquéte a été construit pour permettre une compréhension du public.
Il répondait aux exigences du code de I'environnement et du code de I‘'urbanisme.

Le rapport de présentation intégre le diagnostic, I'état initial de environnement et explicite et
justifie les choix retenus pour établir le réglement du PSMV. Il définit notamment les différents
objectifs du PSMV qui sont de préserver et de mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain,
de renforcer le centre-ville et I'identité de chaque quartier, d'ceuvrer pour un environnement de
qualité et de mener une politique d’habitat favorisant la mixité sociale.

Le réglement qui en découle est d’autant plus compréhensible qu’il a été précédé d’une explication
sur les changements apportés par rapport au réglement actuel qui est relativement succinct.

1.10.3 Le déroulement de I'enquéte

L'arrété préfectoral DDTM34-2016-03-06968 du 18 mars 2016 a défini les modalités d’ouverture de
I’'enquéte relative a la révision du PSMV de Montpellier.

L'enquéte s'est déroulée sur 31 jours consécutifs du mardi 12 avril 8h30 au jeudi 12 mai 2016 a 19
heures. Pendant sa durée la commission d’enquéte a tenu quatre permanences les vendredi 15 avril
de 9h 4 12h, mercredi 27 avril de 13h a 17h, mardi 3 mai de 9h 4 13h et jeudi 12 mai de 16h a 19h.

La publicité a été réalisée conformément aux dispositions réglementaires. Elle a été complétée par
insertion sur les sites internet, sur les publications de la Métropole et de la Ville.

Toutes les dispositions ont été prises pour remplacer es panneaux sur site dés la constatation de leur
détérioration, de leur arrachement ou de leur recouvrement par d’autres affiches, ....

La commission d’enquéte a tenu quatre permanences dans de trés bonnes conditions.

1.10.4 Les observations

La commission d’enquéte a été étonnée par la participation du public quasiment nulle.

Elle pensait qu’un tel dossier qui conditionne I"avenir du secteur sauvegardé, couvrant une superficie
de 96 hectares avec 2182 parcelles et 2566 batiments et concernant une population résidentielle
de I'ordre de 27000 habitants, aurait suscité plus de curiosité et d'attrait.

La commission pense gue l'important travail amont qui est assuré au quotidien par la Mission Grand
Coeur depuis plusieurs années peut expliquer un tel désintérét tant le travail fourni est connu et
reconnu par tous (propriétaires, locataires, professionnels, ...}.
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Par ailleurs, il semblerait que la forte proportion d'étudiants, qui ne sont que de passage et qui
s'intéressent donc moins au devenir de ce secteur, fournisse également un début d’explication
partielle a cette désaffection.

Le 19 mai 2016, la commission d’enquéte a remis et commenté le procés-verbal de synthése qui
reprenait les observations formulées par ie public, les avis des services de |'Etat et celui notamment
de la commission nationale des secteurs sauvegardés qui avait émis un avis favorable sous réserve de
toiletter le réglement,

Du mémoire en réponse, il ressort :

— Des réponses positives par la prise en compte d’erreurs matérielles & savoir celles
concernant le lycée Notre-Dame La Merci, réf ; O 001, O 003, R1 008 et celle concernant la
parcelle située 14, rue Bonnard et cadastrée BW 67-68, réf : R1 004,

— Des réponses montrant la volonté de veiller au respect de ['utilisation et du traitement des
espaces publics (ré :f R1 001, R1 002, R1 003}, au respect des prescriptions archéoclogiques et
celles des ravalements de fagades (réf : R1 006)

— Une réponse explicitant les aides financiéres qui peuvent &tre apportées aux dossiers les
plus sensibles {réf : R1 007)

— Une seule observation est restée sans réponse car sans lien direct avec 'enguéte (réf:
R1 005).

En résume :
— lIn'y a pas eu d’opposition au projet de révision du PSMV de Montpellier,
— Le maitre d'ouvrage a répondu favorablement aux observations qui demandaient la révision
du zonage et de la légende y attachée,

Le 15 juin 2016
La commission d’enquéte

Bernard COMAS Lauis BESSIERE
1

s -
- e

i
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II. ANNEXES AU RAPPORT

I1 1 Avis d’ouverture d’enquéte publique

IT 2 Implantation des affichages sur site

I1 3 Certificats d'affichage

I1 4 Insertions dans la presse.

II 5 Proces-verbal de synthese.
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II.1 Avis d’'ouverture de I'enquéte.

PREFECTURE DE L’'HERAULT
A A
AVIS D’ENQUETE %ok,

Révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMVf
du secteur sauvegardé de la ville de MONTPELLIER

Aux termes de Farréié i DDTM34-2016-03-06968 le Préfet de I'Hérault a ardonné Fouverture d'une enguéte
publique sur le projet de révision du plan de savvegarde et de mise en valeur du secteur savvegardé de Montpellier
en application de Farticle R. 313-7 & R. 313-16 du code de 'urbanisme.

Cette enguéte publigue se déroulera durant 31 jours, 3 la Manrue de Mentpelier, 1, place Georges Fréche, du mardi
12 avril & partir de 8h30 au jeudi 12mai 19h00 inclus.

Une commission d’enguéte a été désignée 3 cet effet. Eile est composée de M. Bernard Comas, président, de M.
Louis Bessiére et Iean Jorge, membres titulaires et de MM. Jean-Marie Sartel et Alain Charotte, membres

suppléants.

Pendant cette péricde les pidces constitutives du dossier seront tenues & la disposition du public 3 la Mairie de
Montpellier, 1, place Georges Fréche ol toute personne pourra en prendre connalssance aux heures habituelles
t'ouverture au public, soit du lundi au vendredi de 8h30 2 17h30 (sauf le jeudi jusgu’a 19h0G),

Le dossier pourra étre consulté également sur bes sites Internet de la Préfecture de YHérault {wewiv harault.gouv.fr),
de Montpellier Méditerranée Métropole (www.montpellier3m.fr) et de la Ville de Mentpellier (www.montpellier fr).

Un registre a feuillets nor mabiles colé et paraphé par le président de la commission d’enquéte et destiné 3 recevoir
éventuellement les observations des persannes intéressées sera déposé durant la méme période a la Mairie de
Montpeilier, siége de "enquéte. Ces obsarvations pourront &tre directement consignées sur le registre, ou adressées
d « M. le président de Ja coramission d'enquéte relative 3 la révision du PSMY de Montpellier, mairfe de Montpeliier,
1, place Georges Fréche, 34267 Montpellier ». Tous les plis regus seront annexés audit registre.

Des membres de la commission d'enguite recavront en personne, i la Mairle de Montpellier, les observations du
public aux jours et heuras suivants :

- Vendredi 15 avril 2016 de 9h00 a12hoo,

- Mercredi 27 avril 2018 de 13h00 a 17h0g,

- Mardi 03 mai 2016 de 9h0D 213h00,

- Jeudi 12 mai 2016 de 16h00 4 15h00.
Les personnes compétentes aupris desguelles des renseignements peuvent &tre demandés sur le projet sont ;

- M. Lilian Coulendre, mission Grand Coeur & [a Ville de Montpellier, 04.34.88,79,53 — lilian.coulondre@ville-

montpeller fr,
— M. Loic Gilhert, mission Grand Coeur 4 Ja Ville de Maontpellier, responsable du service patrimoine ravalement,

04.34.88.75.53 — loic gilbert@ville-montpellier.fr.

Par décision de I'autorité administrative compétente en matiére d’environnement, le projet de PSMV n‘a pas 6té
soumis & évaluation environnementale Le rapport de présentation du projet, éiément constitutif du dossier
d'anquéte publique, compornte néanmoins les infermations environnementales se rapportant a l'obiet de 'enguéte.
I est eonsultable en mairie et ia décision est consultable sur le site internet de la DREAL {http:/ farww languedoc-

roussillon.developpement-durable.gouv.fr).

L'autorité administrative compétente en matidre d'envirannement a mis un avis sur le projet de PSYM le 28 avril
2014 ; cet avis est joint au dossier d'enquéte publique et consultable en mairie.

Al'ssue de I'enguéte, une copie da rapport de la commission ¢’enquéte comportant ses conclusions motivées, sera
déposée 3 la Préfecture de PHérault ainsi qu's Mentpellier Méditarranée Métropale et 3 la Ville de Mantpellier, ol

toute personne physique ou morale concernde pourra &tre autorisée 3 en prendre connaissance, ainsi que sur leur
site internet respectif. lls seront tenus a [a disposition du public pendant un an & compter de leur publication.

L"autorité compétente pour approuver la révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur du secteur sauvegardé
de Montpellier est e préfet de FHérault en cas d'avis favorable de conseill de la Métropole Montpellier
Méditerranée. Dans le cas contraire, la décision sara prise par déeret en conseil d’Etat pris sur Je rapport du ministre
chargé de I'urbanisme, du minisire chargé du patrimeine et du ministre chargé des collectivités tarritoriales, aprés
avis de la Commission nationale des secteurs ssuvegardés.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication de tout ou partie du dossier d’enguéte
publique auprés des responsables du projet dés la parution de F'arrété d'ouverture d'enguéte.
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I1.2 Implantation des affichages sur site
Désignation des lieux d'enquéte et d'affichage de I'avis d'enquéte publique,

Révision du Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV} de Montpellier

- VU le Code de l'environnement et notamment son article R.123-11 ;

- VU la demande de désignation d'un commissaire enquéteur formulée par Monsieur le Préfet de I'Hérault en date du 1¢
décembre 2015 auprés de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Montpeliier en vue de mener l'enguéte publique
relative 4 la révision du Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) de Montpeilier ;

- VU la décision n°E15000196/34 en date du 7 décembre 2015 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de
Montpellier désignant M. Bernard COMAS, en qualité de président de la commission d'enquéte, et M. Louis BESSIERE et M.
Jean JORGE, en qualité de membres titulaires de la commission d'enquéte.

ARRETE

Article 1: |l sera procédé & une enquéte publique relative au projet de révision du Plan de sauvegarde et de mise en valeur
(PSMV) de Montpellier, pour une durée de 31 jours consécutifs, du mardi 12 avril jusqu'au jeudi 12 mai 2018 inclus.

Article 2: L'avis au public sera publié par voie de presse dans deux joumaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département de ['Hérault, quinze jours au moins avant le début de I'enguéte publigue &t rappelé dans les huit premiers jours
de celle-ci.

Article 3 : Cet avis sera affiché sur les panneaux extérieurs d'affichage officiel de la Préfecture de I'Hérault, de Montpellier
Méditerranée Métropole et de la mairie de Montpellier, quinze jours au meins avant le début de I'ehquéte publique et
pendant toute la durée de celle-ci.

Article 4 : L'avis au public concernant 'enquéte publique relative & la révision du Plan de sauvegarde et de mise en valeur
{PSMV} de Montpellier, fera également I'objet de mesures de publicité par voie d'affiches, quinze jours au moins avant le
début de l'enquéte publique et pendant toute |a durée de celle-ci, en commune de Montpellier, sur les lieux d'affichage

suivants ;

- Point1: Al'angle de I'avenue Chancel et de la rue Auguste Broussonet {panneau signalétique).

- Point 2 : Sur la place Albert 1¢' (panneau signalétique).

- Point 3 : Al'entrée de la rue du Pila Saint Gély depuis le boulevard Louis Blanc (panneau sens interdit).
- Point4 ; Surl'esplanade Charles de Gaulle au niveau du musée Fabre (panneau sens interdit).

- Point5 : Au bout du boulevard Sarrail coté place de la Comédie (panneau interdiction de stationner).

- Point 6 : Devant le square Planchon depuis la gare Saint Roch {panneau directions).

- Point 7 : Sur la place E. Adam (sur un arbre).

- Point 8 : Sur le plan Cabanes coté {panneau stationnement limité bleu}.

- Point9: Al'angle de la rue du Carré du Roi ef de la rue du Jardin de la Reine (mét d’éclairage public).
- Point 10 : Sur la place des Martyrs de la Résistance cété rue Foch (panneau sens interdit).

Article 5 : L'avis au public sera, en outre, publié sur le site intemet de [a Préfecture de I'Hérault {http:/iwww.herault.gouv.frf),
de Montpellier Méditerranée Métropole (3 'adresse http://Awww.montpellier3m.fr) et de la Ville de Montpellier (4 l'adresse
http:/fwww.montpellier.fr), quinze jours au moins avant le début de l'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci. I
sera également publié sur le site infernet de |a Ville de Montpelliier 4 Fadresse hitp:/fwww.montpellierfr, quinze jours au

moins avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci.

Article 6 : Monsieur le Préfet de I'Hérault est chargé de 'exécution du présent arrété.

Fait & Montpellier, le 18 mars 2016
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I1.3 Certificats d’affichage

11.3.1 Montpellier Méditerranée Métropole

montpellier
rrediterranese

métropole

| CERTIFICAT D’AFFICHAGE

I

Je, soussigné Philippe SAUREL Président de Montpellier Méditerranée
Meétropole, certifie que :

- lamété n°2016-03-06968 en date du 18 mars 2016 portant arrété
d’ouverture d’une enquéte publique portant sur le projet de révision du
plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) de Montpellier et
P’avis d’ouverture d’enquéte publique attenant ont été affichés du 23
mars 2016 au 12 mai 2016 inclus.

sur le panneau réservé a cet effet au siége de Montpellier Méditerrance
Meétropole, 50 place Zeus a Montpellier.

Fait 2 Montpellier, le 1 9 MA{ 2016

Philippe SAUSEL

n

Le Président de Monlpei[i(-\;"'Méditelranée Meétropole
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11.3.2 Préfecture de I’'Hérault

E J

Likarid = Kgaliid « Faaderamlii

REPLUHLIGHE FRANCATIE

PREFET D PHERAULY

Préfecture

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée Annick CGASTARD, adjointe au chef du burean de
I'Environnement, certifie que 'arrété DDI'M n® 2016-03-06968 portant ouverture de
Penquéte publigue relative au projet de révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
(PSMV) de Mompellier et "avis d’ouverture d’enquéte publique, ont été affichés & la

Préfecture de PHéraul, 4 Pendroit réservé 4 cet effiel.

Fail & Montpellier, te 30 mai 2016

Pour le Préfel et par délégation,
I adiointe au Cheiij bureau

Armick GASTARD

34, PLACE DES MARTYRS OF | A RESISTANGE - 34052 MOMTPELLIER CEDEX 2
vy hgrault.gouv.d-
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I.3.3 Ville de Montpellier

Monipeliier, le Département urbanisme aménagement Adresse Postale

Ré&f. 1 714-1087Ic16 Mission Grand Coeur Hatel de Ville

Affaire suivie par: 17 boulevard Jeu de Paume 1 place Georges Fréche

L. COULONDRE Tél. 1 04 34 88 78 40 34267 Monipellier Gedex 2

Fax ; 04 99_06_ 0B 72

Ville de s
Montpellier

M — rand
ur

CERTIFICAT D'AFFICHAGE:

Enquéte publicue relative a la révision du
Plan de sauvegarde et de mise en valeur de la Ville de Montpellier

Monsieur le Maire de la Ville de Montpellier certifie qu'ont été affichés, a compter du
vendredi 25 mars 2016 ef jusgu’au jeudi 12 mai 2016 inclus, sur le panneau d'affichage
officiel de la mairie, situé a I'extérieur de la mairie :

- Pavis concernanl I'ouverture de lenquéte publique reiative & la révision du Plan de
sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) du secleur sauvegardé de la ville de Montpeilier.

l'arrété préfectoral N"DDTM34-2016-03-06968 d'ouverture de l'enquéte publique sur le
projet de révision du Plan de sauvegarde ot de mise en valew (PSMV) de Montpellier.

larréte préfectoral n°DDTM34-2016-03-06567 de désignation des lieux d'enquéte et
d'affichage de I'avis d'enquéte pour l'enquéte publique reiative & la révision du Plan de sauvegarde
o de Mise en Valeur (PSMY) du secieur sauvegardé de la vilie de Montpeliier

Feur Monsigur jeyaire et par dijégation,
I’Adjointeigé/lég be & |’Ln‘banis/nLe et

alan F’{nagefngnt durable

\y s

/e

Stéphanie JANNIN
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II.4 Insertions dans la presse

— —
Midi Libre du 26 mars 2016 l

La Marseillaise du 26 mars 2016

ABTE54
. [
I_I

Liburid « Egalire « Frarernité

REPUBLIGUE FRANCAISE
| . Préifet de I'Hérault

AVIS DENQUETE
Préfecture de I'Héranlt

Révision du Pian de Sauvegarde
el de Mise en Valeur {PSM.V.)
du secteur sauvegardé de la ville de Mentpellier

Aux termes de amélé n® 2016 DDTM34-2016-03-05968 du 18 mars
2015, Is préfet de I'Héraull a oroonns 'ouveriura d'ime enguite publique sur
le prciel de révision du plan de sauvegarde el de mise en va]_eu ol secteur
sauvegardé te Monipallier en application de 'ariicle R, 3137 & R, 313-16 dur
Code de furbenisme.

" Cotte enguéle publique se déroulera durant 31 jpgrs, a la maiie de
- Wonipalier 1. place Georges-Fréche, du mard: 12 aviil & partr de 81 30 au
Jeudi i2 mai 18 heures inclus.

Une commission d'enquéte a £16 désignée & cet efiet. Elle st composée
da M. Bernard Comas, president, de MM. Louis Bessidre et Jean Jorge,
niembres fitulares ei de MM Jean-Mane Sarlel et Alain Ghamits, membres

| suppleants. .

Pendan cetle période les pidces constiutives du dossier seront tenues &

I la disposilion du pubke 3 la maitie de Monipelier, 1. place Georges-Fréche
ol tolite perspane puuna en pendra connaissance aux heures hahitualies
t'ouveriure au public, solt du lund: au vendredi da 8 h 33 & 17 h 30 {sauf Is
jeudi jusqu'a 19 heunes),

Le dossier poura dtre consulld égalament sur les sitgs Intemat &8 la
Pratectra do I'Hérauft (wenw.horaviLpenifn, do Monpelior Méditarianes
Métropals  (www.monipallierdmdr) et de 2 Vile de Montpellisr
(www.montpelierdr).

Lin ragestre a fauilleds nen mobilas coté et paraphé par e président de la
£oimhission denguts el desing A recavoli éventueliament {os observatione
des personnas inléress4es sera dépasé durant la méme péricda & ka mairke
de MontpsBlar sWga ae fanqusta. Cas cbeervations pourrem &tre dlrgcie-
ment consignées sur le registre, ol adressées 4 M. le Président de la com-
migsion denquéte relative & fa révision du PSWV de Mortoellier. maina de
Montoeller, 1, plage Georges-Fréche, 34267 Monipelier. Tous les pis requs
seront anngxés awdit ragisire. =

Des membres de |8 commission denguale recevont en personne, A le
maine de Monipelier les ohservations du public aux jours ef heures sui-
vanis: .

- vendredi 15 awil 2016. de 8 heures & 12 heures ;

- meicred: 27 2wl 2016, de 13 heures & 17 heures |

- mandi 3 mai 2015, da 9 hieures a3 haures ;

- feud: 12 mei 2015, tie 16 heuras 4 19 heures.

Les personnes compéientes auprés desquelies des renseignemenls peu-

vent élre demandés sur e projel st :

04.34.88 78 53 - lllan covlondre @vite-monipallier fr

- M. Lofc Gilbert, missian Grand Ceoeur & la vike de Monipelier,
respunisable  du  service patrimoing  ravalement, 04,34.88 79,53
loic. gitbert @ ville-roripelker.r.

Par décision de 'autori? administrallve compétente en mallére denviron-
nement, i piojet de PSMY n'a pas &8 scumls & Evaiation emimnmeme-
fala. L rappert da préseltation du po!, ékément canstitlif du taesler d'en-
quite puldicus, comparta néanmoins les infrmnalons anwrunnenmlg!esse
rapportanl & l'objet de I'enquéte. )i est consuftabla en maris et la décision ast
consultatye sur le site plernet de la DREAL

{itp:/fwmnw: langusdoc-roussilion daveloppement-curabia. gouv.fry.

Lauteriia administative sompstsnis on maliere denvirmement a émis
un avis £ur le projat da PSVM la 22 avrl 2014, £at avis es! jont au dossler
d'enguéte publiqus &t coneuliabie en rmaite.

A Pissue de lerguéte, une cople du rapport de 12 commission denguéte
omportant see conclusions motivées, sara téposée 4 Ja préfectura da
frérault ans qua Montpeflier Méditerranse Métropale t 2 la vile da
Wiomipefiier, ol toute persanne physigue ou morgle concemés poura &tre
autorlséa a en prendre connaizsance, ansi que suT lewF site Inemed respec-
fif. s seront tanus & la disposition du public pendant un an & cxmpler de leur
publication, .

Lautorité pompétente pour approuver 1a révision du plan ca sauvegards
&t de mise &n wafpeéur du ﬁ:laur sauvegardé ce Monipellier est le préfet de
THEmut en cas davis favorabls de consed de la Métropole Monlpeler
Medilerrance. Dang le cag conifare, Ja déc'slon ser prise par décret en
consei o'Efal pris sur le rappori dy ministre chargé de I'umapisme, oy minis-

apras avis de la Comrmission natichele des sacleurs sauvegardés.

Taute parsonns peut, sur sa demands et & ses mis, abtenir communica-
(ien de tout ov partie du dossier denquéle publique auwprds des responsa-
bles du projet dés Lz pasution de f'ameta deuveriung denguéte.

- M. Lilan Coulandee, missian Grand Coeur & a ville dé Moatpellier,

Ira chargé du patrmoing el du minisira chargs des cobacivilds taritonales, i

Liivte < By
REPURLICUE FRANCAISE
PHEFECTURE DE L'HERAULT
AVIS D’ENQUETE

Féviglon du Plan de Sauvegarda et da Miss en Valeur {PSMY)
- du secteur sauvegardé de la ville de MONTPELLIER

i = Fratermne

Aux  termes de  larété n°Z016 DDTM34-2046-03-08068 du
13/03/2038, le Préfet de 'Hérault 2 ordonné I'ouverturs d'une enguate
publique sur le projet de révision du nlan de sauvagarde et ge mise en
valeur du sacteur sauvegardsz de Montpefher an application de I"aricle
FL 3137 & R. 313-16 du code de Furbanisme.

Cetie anquéte publique se deroutera durant 21 jours, & la mairie de

Montpeliiar, 1, place Georges Fréche, du mardi 12 avril & parllr de*

8h30 au Jeud: 12mai 19h00 Inclus.

Une commission d'eaquéle a éte disignée & cet effat. Elle est
composée de M. Bernard Cormas, président, de MM, Lovuis Besslére at
dean Jlorge, memoies titulaires et de MM. Jean-Marie Sartel et Algin
Charolte, membras suppléants.

Fendanl gelte période les pidces constitutives du dassier seront
tenues & la disposivon du public & 1a Maire de Maontpelier, 1, place
Gearges Fréche ol foute personae pourta en prendre connaissance
aux heures habituelles d'nuveriure au public, soit du lundi au vendredi
de Bh30 a 17n30 (aauf le jeud: msny'a 14h00).

Le dossier pourra &tre consulte egalement sur les sites internet de [
Préjecture de I'Hévault (www. herault.gouv.ir), de Montpeliier
Meéditermande  Métropole [wwy. montpellieram fry ot da la Wie da
Montpeliter (www montpetlier.fr).

Un registre a feuillets non mobiles coté et paraphé par ie président de
la cornmission d'anquéla et desting & recevoir éventusilement les ob-
sarvalions des personnes interessées serg déposé durant la méme
pariode & la maide de Montpellier, sigge de l'enquéte. Ges observa-
fions pourront 8tre directement consigneées sur d8 registre, ou
adesaées a « M, Ja président de Ja commissicn d'enquéie relative a la
révision du PSMV ds Monipellier, maine de Mantpsllier, 1, place
Georgas Fréchs, 34267 Montpeller ». Tous les plis regus seront
annexes audit registre,

Des membres da la commission d'enguéte recevront en personne, A la
mairle de Monipellicr, Iss observations duy fublic aux jours of heures
suivants ;

- Vendredi 15 avril 2018
- Mercred! 27 aval 2015
- Mardi 03 maj 2016 de  9hOg & 13h00,

-Jeudi 12 ma 2016 ) de 16h30 & 15h00.

Les personnes compétenies suprés dasquelles des rensegnarments
peuvent &tre demandés sur e projet song - i

- M. Lilian Coulondre, mission Grand Coaur & la Villa do Mantpelier,
04.34.88.78.53 - lllian.coulondre @ville-rnontpelliar, ir,

- M. Laic Gilbert, mission Grand Coeur & Iz Ville de ‘Montpeflier,
responsable du service patrimalna ravalement, 04.34.88.79.53 -
loic.gilbert & ville-mantpallier.fr

Par decision de l'aulorité administrative tompétente en matidre den-
virennement, le projet de PSMV w'a pas &8 soumis A évaluation
ermironremantale. Le rapport de présenialion du projet. ¢lément
constitutit du dossier d'enguéte publique, comporte neanmoins les
informations environnementales sa rapportant 4 f'objet de I'enguéta.

it est consultable en mairic a1 le décision est consuitable gur le sita in-
ternet de la DREAL
(h{!p:ffwww.languedoc-roussillon.deve_ioppernent-durabﬂe‘gouv.fr).
Lautonlé administrative compétente en matidire d'environnement a
6mis un avis sur ie projet de PSVM le 28 aviil 2014 i cet avis est joint
au dossier d'enquéte publique et consultable en mairie

A lissue de l'enquéte, une copie du rapport de fa commission d'en-
quéte comportant ses conglusians molivées, sera dépasge 4 g

de Sh0C & 12h00,
de 13100 a 17ho0),

" Préfecture de (Hérault ainsi qu'a Monipellier Méditerranss Métropole

et & la Vile de Montpallier, o0 toule parsanne physique ou morale
concemee paurta 8ire autorisée 2 en nrendre qonnaissance, ains! que
sur feur sile Inlernet respectif. 115 seront lenus a ja disposition du public
pendant un an & compter de laur publicaiion.

L'autefite compélents pour approuver la révision du plan de sauve-
garde st de mise en valsur du secteur sauvagardé da Montpellier est
le préfet da 'Hérault er cas d'avis favarable de <onseil de la Métropole
Montpellier Mediterranée. Dans le Gas contraie, la décision sera pnge
par déerel en conseil d’Ewat pris sur le rapport du ministre chargé de
urbapisme, du ministre chargé du patrimeine et du ministre charge
des collectiviiés termioriafes, aprés avis de la Commission nationale
des secteurs sauvegardés

Toutte personne pedt, sir sa demande ot 3 ses frais, obtenir cormmuni-
<ation de tout cu partie du dossier d'enquéte publique guprés des res-
ponsables du projet des la parution de I'ardié d euverture d'enquéte.
89575
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E""

Liberte - Epalitd - Fruternics
REPUBLIQUE Fm(rmsi‘
" Préfal de I'Héraunft

AVIS D’ENQUETE
Préfe_l:lure e I'Héraph

Révision du Plan de Sauvegarde -
el de Mise en Valeur [P.S.M._V.)
du seeleur sauvegardé de |a viile de Montpellier

Auk lermnes e Tardls n® 2016 DDTM34-2016-02-04968 cu 18 mars
- 2016, le preéfet de FHérautt a ordonné Fouverture d'une enguéie publique sur
te projet rle révision AU plan de sauvegarde et do mise an valeur du secieur
sauvegarde da Montpsliker en application de Farlicle B.313-7 4 R. 3131840

Code de lurbanisins.

Cefle enquéte pudlique se dérbulera dusanl 31 jours, & Ia makrle de
Montpsllier, 1, plave Georges-Fréche. du mardi 12 ewvril 4 parfir da 8 h 30 au
feudi 12 mar 19 hewres inclus. )

Une cemmission denquite a étd désignée & cef sffel. Ells esl composée
ds M. Bemard Comas, présidend, do MM, Louis Besakye el Jean Jorge,
membres titutalres et da MM. Jean-Marie Sarlel e Alsin Charcite, membies
suppléants

Fandant cetle péricds les pisces constiltives du dossiar saront terues a
la disposition du pubkc a la maine de Montpelifar, 1, place Georges-Fréche
i foule personng potera en prendre connaissance aux houwes habiivelies
deuverfure au pubic, soit du lundiau vendredi de Bh 30 217 h 30 {sauf le
jeLxd jusqui 19 heurss).

Le dossier pourra &tre consulté également sur las shies Infemal de la
Prafeciure de THétault (weweherauli.gouvh), de Monipelfier Meditrrande
Malrepole  (wwwmonipelierdmi) et de la vile de Mondpellier

. twwwsnontpeliier ).

Un registra & fevillets non mobiles colé et paraphé par le président de 1
commission danquéte el desiré & recevor éverfiuetiement les chservations
des personnes iteTessess sera UEposé durant la méme périodg & la maine
de Wentpelfiar, siége de I'enquéle. Ces obsarvations pourranat &tre directe-
menl consignias sur le registre, o adiesséas & M la Presidant da Ja sotn-
migsicn d'encuile relalive & |a révigion du PSMY de Montpelle, maifie de
Montpefter, 1, place Georges-Frache, 34267 Monlpellier. Tous les plis requs
serort AnNexes auwkit regisire.

Des membras da 12 commission ¢'erquite receviont en persanne, & la
mairie ¢¢ Monipelier. des observations du public aux jours et heures suk-
varnis . '

- vendredt 15 avrﬁ 2018, de 8 hewres & 12 heures,

- merred 27 avil 2016, de 13 heures & 17 heures;

- mardi 3 mai 2018, de & hewres 4 13 haures ;

- jeudi 12 mai 2018, de 16 heures 4 19 hewres,

Les persannes compétentes auprés desquellos des renseignements peu-
veni e demandés sur le projat somi :

- M Llian Coulondre. mission Grand Coaur & fa vile de Monipsliier,
04,34 B8 78,53 - lilian.covlondre@ville-montpeflier fr

- M. Loic Gilbert, wmission Grand Coewr & ia vile de Montpelter,
respons2tle du  service patrimone revalement (4 34 88.79 53
loic gileri@ville-montpaliivrit.

Par décislon de autorite admiinistrative compéiants en matidre dwmviron-
nemexit, le projet de PSMV n'a pas &le soumig 4 évaluation environnesren-
1ale. La rapport de présentaficn du projet, élément constiiutil du dossier den-
quite publique, comparte Rdanmeing les wlermations enwronnemgqlales 58
rapportant 3 l'abjet de l'enquaie N est consultsble en mabie at |z décision est
consuttebie sur le site nternal de la DREAL

{htp:efwww languedoc-raussilkn. developpsmeni-durable. gouvdr).

L'autwité adminisirativa compétente en matidre d'environnement a émis
un avis sur le proje! de PEVM la 28 avril 2014. cet avis est joint au dossier
enquéte publique et consuliable en mairie.

A lssue de I'snquéle, une copie du rapport de la commission dfengudte
comportant ses oonclusions molivées, sefa déposée & la préfechure de
IHeraut aingl qu'a Montpelier Medferrande Métropole @ 4 la vile de
Mantpelisr, ol toute petsonne physidue ou MoTBle concemea paura re
auloriséa & en prendre connaissance, BINS! gL sur ieur site inlernat respec-
i, s seront lenUs & la disposdion du public pandant un an & compler de leur
prbication.

L'autorité compélante pour approuver ka ravision du plan de sauvegarde
et dB mise en valew du secleur sauvegardé de Montpelier est le prefel da
PHérault er. caa d'avis favorabie de conzeil de la Maimpde Mantpelliar
- Méditerranee. Dang ks cas contraire. le gécision sera prisa par decrel en
corsad TEtat pns sur I reppor du ministre chargé de urbanisme, du minis-
tre chanme dus patrimoine et dis minsire charge des colleciviés terilorales,
aprés avis de fa Commission nationale des seciewrs sauvegardes.

Toute personne peut sur sa demande et & ses frais, cbtenir communica-
tion de toul ou partie du dossier denquéte puhlique auprés des responsa-
Bies du projel des la parution de Fardts douveriurs danquéte.

La Marseillaise du 16 avril 2016

A R S __;_

Fraivrmiiy

Libeid o Eai
REPUDLICUE FRANCAISE
PREFECTURE DE L'HERAULT

AVIS D’ENQUETE
Révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV)
du secteur sauvegardé de la ville de MONTPELLIER

Aux termes de larrdie p°2016 DDTM34-2016-02-06988 du
18/03/2016, le Préfet de I'Héraull a ordonné Pouverture d'une enquaie
publique sur e projet de révision du plan de sauvegarde et de mise en
valeur du secieur sauvegarde de Monipellier en application de farice
R 313-7 & RA. 313-16 du code de 'urbanisme,

Cefte eniquéte publigue se déroulera durant 31 jours, & la mairie de
Montpaliar. 1, place Georges Frache, du mardi 12 avril & partir de
8h30 au jeudi 12mai 15ho0 Inclus.

Une commission d’enquéte. a été désignée a cet effer Elle est
composee de b, Bernard Comas, président, de M. L.ouis Bassiere et
Jean Jorge, membres fitulares et de MM, Jean-Marle Sarlel 2l Alan
Charchie, membres suppléants.

Pendant cefte période les piéces constiutives du dossler seront

“lenues & {a disposiion du public & la Mame ae Monipeilier, 1, olace

Georges Fréche ol toule personne pourra en prendre connaissance
aux heures habruslles douvenure au public, soit du lund: au vendredi
de Bh3G & 17h30 {sawd le jeud: jusqu'a 19h00).

ie dossier pourra étre consultd dgalement sur les sites Internet de iz
PFrefecture de PHerault (www.heraplt.gouv ir) de  iortpeliier
Mediterrange Metiopole (www monigeliardm.if) ei de s Ville de
Montpellier (www.montpellierfr).

Un registie & laullats non moblles coi2 et paraphé par le président de
la commission d'enguéte et desund & racevoir dveniuellernent les ob-
servations des persannes nigressdes sem deposé durank la méme
parinde & la maine da Montpallier, siége de Fenguéte. Ces observa-
ticns pouront etre  ditectement consignées sur le registve, ou
adressees a « M, ie président de la commission d'enquéte relative a 1z
révision du PSMV de Montpellier, mgirie de Monipellier, 1, place
Georges Fréche, 34267 Montpellier ». Tous les plis regus seront
annexes audit regisira,

Das membres di la commission d'enquéle recevrom en personne, i lz
maitie de Monipeliler, les observations du public aux jours et heures
sufvanis :

« Veadredi 15 avil 2016
- Mercredt 27 avrd 2096
- Mardi 03 mai 2016

- Jeud 12 mar 20616

de Sh0D &12h00,
de 13n09 a 17h00,
de 9hCO & 13h0C,
de 16h00 & 1900

.Les personnes compétenies auprés desquelles des rensetgnsments

peuvent @tre demandés sur le projet sont :

- M. Lihan Cowlondre, mission Grand Ceaur 3 la Ville de Montpellier,
04.34.88.79.53 - flian.coulondre @ville-montpeliier fr,

- M. Loic Gllbert, mission Grand Creur A Ja Ville de Monipellier,
responsable du service patdmoine ravzlemen:, 04.34.88.79.53 -
Ivic.gilbert @ ville-montpallier.ir.

Par décizion da rautorité administrative compéiente en maiiére den-
vironnement, le projel de PSMV n'a pas t¢ soumis a évatuation
epvirennementale. Le rapport de peseniatton du projet, élément
ronstitubif du dossier d'enquéte publique, comporte néanmoms les
informalions environnementales se rapportant & lobjet de 'enguéta.

Il est eonsultable en maine et Ia decsion st consuitable sur le sits In-
temet de |z DREAL

(hitg fwww. languedoc-roussillon.developpemeant-durabis gouy. fr).
Lautatité admmisiralive compélents en maiiére denvironnemsnt &
&mis un avis sur le projet da PSYM 12 28 avrii 2014 : cal avis ast joint
au dossier denquéte publique et consullable en mairie.

A fissue de I'enquéte, une copie du rapport de la eommission den-
quate compodamt ses conclusions motivées, sera deposée A ia
Prefecture da 'Harault ainsi qu'a Montpeliier Méditerrande M&epole
st & la Ville de Monipeliier, o toute parsonne physique ou rmorale
£oncerngd pourra &rg autorisée a en prendre connaissance, ainsi Que
=ur lour site rtamet respectif. Hs seront fenus 4 la disposition du public
pendant un an & pemplar de leur publication.

L'auterite compélente powur appiouver la révision du plan de sauve-
garde el de mise en valeur qu setleur sauvegeardd de Mortpellicr agt
le préfet de 'Hérault en cas ¢'avis favorable de consell de ka Métropala
Montpellier Méditerranéa. Dans le cas contraire, la décision sora prise
par géovet en conself d'Etat pris sur le Tappoft du minisire chargé de
Furbanisme, du ministre chargé du patrimoine et dy ministre chargé
des collectivités termloriales, apras aws de la Commission nat[onale
des sectaurs sauvegardes.

Towte personne peut, sur sa demande et 4 ses fraig, ebtenir commun-
caticn de iout ou pariie du dossier d'enquéte publique auprds des res-
ponsabrles du projet dés ja paruiion de 'arréig d'ouveriure d'enguéte.

89575 _
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I1.5 Procés-verbal de synthése

ENQUETE PUBLIQUE
préalable a la révision
du plan de sauvegarde et de mise en valeur
du secteur sauvegardé de Montpellier

Procés-verbal de synthese

1- PREAMBULE

Le présent procés-verbal de synthése a pour but de porter 3 la connaissance du maitre
d'ouvrage les observations recueillies auprés du public pendant 'enquéte et de les synthétiser
par thémes.

La commission d'enquéte dispose de huit (8) jours aprés la cloture de Venquéte pour le
remettre et le commenter au maitre d’ouvrage solt au plus tard le 19 mai. Ce dernier doit
présenter un mémaoire en réponse dans les quinze (15) jours soit au plus tard le 2 juin,

11 - RELEVE DES OBSERVATIONS.

Nota bene :
Les observations ont été référencées et codifiées de [a maniére suivante :

Une lettre:
O pour la venue & une permanence,
R pour une inscription sur le registre d'enquéte,
L pour une lettre, courriel, autres documents adressés, déposés ou remis a la
commission d'enquéte et joints au registre d'enquéte.
Suivie d'un n® d’ordre.

Enguéte £15000196/34 - Révision du PSMV de Montpellier — Procés-verbal de synthése.
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II-1 Lors des permanences

Permanence du 27 avril 2016 :

M. RUSSC Fédérico
Mme HAMBERT Elsa

Kom Regue Mention Contr=
Premam parfa sur le bution Nature de I'observation
ilim st C.E registre &crita
d’enquéte jointe
Oox | Ry 1z
Mme MALBET Isabelle 0001 non non Mme MALBET, représente I'Qrganisme de Gestion des

Etablissements Catholiques (OGEC) Notre-Dame de |z Merci - 62
Cours Gambetta. |
Références cadastrales : section BX N° 184 ET 185.

Elle était accompagnée de M. Russo et de Mme Hambert, du
cabinet d'architectes « DAEDALUS architecture », 6 rue Jacques
d’'Aragon a Montpellier.

Ils éveguent le cas de la bande située au nord de la parcelle entre
le batiment existant et le tribunal de Grande Instance,
répertoriée au PSMV comme « Espace libre & conserver ou a
créer ».
Ce batiment regoit des salles de cours au rez de chaussée et un
gymnase a I'étage.
Cette bande est constituée au rez de chaussée d’un couloir
recouvert d’une dalle qui sert également de coursive au premier
niveau.
Ils demandent comment interpréter la qualification « espace libre
a conserver ou 3 créer » d'autant que :

- aurez de chaussée circulent notamment des gaines de

ventilation du bitiment,

- laplateforme sert & 'évacuation du gymnase,
ils ont un projet d’ascenseur entre les deux niveaux
Egalement, ils ont signalé 'existence sur le cdté ouest de terrasses
avec escaliers et rampes d'actés pour PMR qui empiétent sur un
autre « espace lbre & conserver ou a créer » et demandent si le
zonage n'aurait pas dd en tenir compte,

Par ailleurs, ils ont un projet de construction d’un batiment en
lieu et place de modules provisoires et s'ingquittent sur les délais
d'instruction du permis 3 défaut d'approbation rapide du PSMV.

Ifs nous ant indigué veulalr dépaser un dossier avant la fin de
l'enquéte.

Enquéte E15000196/34 - Révision du PSMV de Montpellier — Procés-verbal de synthése.
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Révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV} de Montpellier

Nom
Prénam
Adresse

M. QUIESSE Jean-Marie
31 rue Alexandre Cabanel

Mrme MONNIER
2, rue du Piacentin

M. LAURES Michel
4, rue Astruc

Mime AUBERT Martine
2, rue de la Préfecture

Regue | Mention

Hatwre de Tobnaresbon

Permanence du 12 mai 2016

Nom
Préncm
Adresse

Mme LAPASSET Anne

M. RUS50 Fédérico
Mme HAMBERT Eisa

M. Quiesse est président de « Montpellier 5t-Roch — Ecusson »,
Mme Monnier est présidente de « Les voix du Palais — La
Canourgue », et Mme Aubert et M. Laurés en sont membres,

—  Du manque de publicité sur le contenu du projet de

~  Dumangue de ternps pour assimiler le contenu d’un tel
dossier. |l souhaite pouvoir le télécharger, mais ne I'a
pas trouvé sur |es sites de la Préfecture, de la Métropele
ni de I3 Ville de Montpellier.

~  Dudéfaut des fiches individuelles par immeuble. Il
souhaite connaitre les contraintes attachées & sa

- Dumangue d’homogénéité dans le traitement des
espaces publics : aucune cohérence de traitement du
mobilier urbain, chaque rue a ses types de candélabres,
5an pavage, son ravétement, ...

—  Du défaut de police : il n'y a pas de sancticns contre
ceux « gul font n"importe gquoi ».

Mme Aubert s’est attachée 3 examiner {a situation de son
immeuble et a transcrit sur le registre d'enquéte une observation
répertoriée R 003 et rejoignant celle de M. Laures et relative au
mangque d'homogénéité de traitement des espaces publics ;

En fin de permanence, nous avons pris contact avec M. Coulondre
qui nous a confirmé que toutes jes pigces du dossier d'enguétes
£taient consultables et téléchargeables tant sur le site Internet de la
Préfecture que sur ceux de la Métropole et de la Ville. Nous en

Nature de I"'observation

Mme LAPASSET est I'adjointe de Mme MALBET, elle

Contri-
parla sur le butlon
C-E reglstre dtrite
d’enguate Jointe
Ox L S " ]
0002 | OQui non
R 003
M. Laurés s’est plaint :
PSRV
propriées,
pavement et éclairage public
avons informé Mme Aubert.
Regue | Mention |  Contri-
par le sur le bution
C-E registre écrite
|d’enquéte jointe
Oui oui | Oui
Q003 RODS | LO1 représente le [ycée La Merci

Les intéressés ont déposé un dossier conséquent en appui de
leur premiére demande lors de |a permanence du 27 avril

2016 visant au déclassement de la bande située entre le
gymnase et le palais de justice, ainsi que celui des emprises
des rampes et escaliers d’accés aux batiments A et B. |
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II-2Z Mentions portées sur le registre d’enquéte

La copie du registre d’enquéte est annexée au présent procés-verbal de syntheése, ne sont mentionnées
ci-aprés gue les observations essentielles résumées,

| Référence NOM, Prénom, adresse Observations
Rx {résumées)
R1- 001 COSTA Rolland Les petites places montpelliéraines : St-Ravy, par exemple,

I'espace privé (bar-restaurant) empiéte plus que largement
sur I'espace public : on ne peut plus y fldner, a peine
E traverser. Dommage 1...
R1- D02 M. HENRY Qui nettole les réseaux aquiféres ?
Sur le pont de la rue Charles Flahault, au sud de la fac de
| médecine, il y a des dépots d’ordures .....

R1- 003 [ Mme AUBERT | W serait bien d’uniformiser les pavements et éclairages dans le
centre historique
R1- 004 [ Signature illisible Erreur de classification de la parcelle BW 67-68 14 rue

Bonnard. L'espace libre représenté en pleine terre est en
réalité bati au sous-sol en totalité avec une dalle étanche au
rez de chaussée.

R1- 005 Le collectif « Sauvons le Ce collectif demande la préservation compléte du temple
temple dela rue Brueys — | dans sa masse et son volume actuel. ) conteste le permis de
I Préservons le Cours construire délivré le 14 mars 2014.
Gambetta »»
. R1-006 | JP. LAFON | Bien que le travail effectué par I'équipe Mélissinos soft

remarquable, il considére gue "étude n’a pas répertorié
toutes les « ventes » et demande gue leur recensement soit
complété,
Il signale la disparition sans fouilles archéologiques et
précipitamment de vestiges du XViléme, ..un cutetage
minutieux dans les parties en terre battue s'impose.
Attention a certains ravalements.

Sont sighalés des ravalements de ia rue de I'aiguillerie, et &
| son carrefour avet, la rue du Pyla St-Gély

R1-G0O7 | JP. LAFON Il nexiste pas de subvention de soutien et d'enco_uragement
Copropriétaire de pour les travaux de réfection de la cour avec des « galets sur
Fimmeuble champ » par une entreprise de Monuments historigues.
07 rue du plan d’Agde I serait bon que le travail de qualité pour un immeuble de

qualité qui produira un éguipement durable pour des
décennies soit reconnu et repéré comme tel et protégé de
fagon également durable contre d'éventuelles interventions
« [ow cost ». Une mesure de protection spéciale serait la

| hienvenue
R1-008 | Mme LAPASSET Dépdt ce jour de la letire concernant |a réhabilitation du lycée
DAEdulycéee ND de la N D de la Merci + dossier graphigue en annexe.

Merci
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1I-2 Courriers adressés ou remis a la commission d’enquéte :

Un seul dossier a été remis a la commission d’enquéte lors de la permanence du 12 mai : il
s’agit de la réhabilitation du lycée Notre Dame de la Merci répertorié L 01, et qui est a
rapprocher des références O 001, O 003 et R1-0008.

I} - SYNTHESE.

La participation du public
Au total :
Ce sont deux (2) groupes de personnes qui se sont présentés pendant les permanences, le
premier groupe {0 001) étant revenu lors de 1a derniére permanence {O 003).

Les personnes composant ces groupes sont toutes concernges par le périmétre du projet de

PSMV.

Un {1} courrier a été remis a la commission d’enguéte (L 01).
Huit (8) mentions ont été portées sur le registre d’enquéte :

o]
o]

Deux (2) ne concernent pas le périmétre du secteur sauvegardé (R1- 002, R1- 005],
Deux {2) concernent des erreurs de transcription graphique {R1-004, et R1-008 associde
ala lettre L 01),

Deux (2) concernent les nuisances des terrasses qui empiétent sur le domaine public
(R1-001} et le mangue d’homogénéité de traitement de I'espace public — pavements et
éclairage public (R1-003)

Une (1) concerne une demande visant & compléter le recensement des « ventes », &
réaliser un curetage minutieux avec fouilles dans les parties en terre battue et 3 &tre
attentif 3 certains ravalements {R1-006)

Une {1} cite le cas d'un immeuble pour lequel la réfection de la cour en « galets sur
champ » représente un important investissement sans subvention de soutien ni
encouragement. |l est souhaité une mesure de protection spéciale pour gue le travail
de qualité et durable scit reconnu (R1-007)

Les observations du public
Compte tenu de leur faible nombre et de leur spécificité, la commission d’enquéte ne les a pas
regroupées par thémes. Elle demande au maftre d’ouvrage d'y répondre au cas par cas en se référant

aux relevés ci-avant au § 11

Questions a l'initiative de la commission d’enguéte:

Les guestions de la commission d’engquéte font suite aux ohservations et aux avis des services et
organismes consultés préalablement & la mise 4 enquéte du dossier de révision du PSMV.
Le projet de PSMV a été arrété par délibération du conseil municipal de Montpellier du 17 février 2014.

— la commission nationale des secteurs sauvegardés s'est réunie le 3 juillet 2014, il y a pratiquement
deux ans. Elle a émis un avis favorable sous réserve « d’un travail technique complémentaire du
réglement ».

Dans ses conclusions et propositions le rapporteur a précisé notamment que :

o la gestion des autorisations présente des lacunes manifestes, beaucoup de travaux sont
réalisés sans autorisation.

o Si 'Architecte des batiments de France a pu dresser des procés-verbaux pour des travaux
emblématiques, ces actions ne remplacent pas la vigilance et I'action quotidienne que peut
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6

assurer la commune dans la gestion des autorisations de travaux. Les moyens mis en ceuvre
sont trés insuffisants et ne sont pas 4 la hauteur du patrimoine du centre ancien de
Montpellier,

o Le réglement du PSMV appelle de hombreuses observations :

o En ce qui concerne la pose de capteurs solaires, il est difficile aujourd’hui de les interdire et
il faut permettre  I'ABF d’autoriser ces dispositifs s'ils sont invisibles de la voie publique.

o Le réglement doit faire 'objet d'une consultation de la sous-direction des monuments
historigues et des espaces protégés.

Des débats qui ont suivi, il ressort essentielflement les points suivants:

o La nécessité de sensibiliser Iinstitution judiciaire, les opérateurs concessionnaires de
réseaux et les services municipaux,

o L'ABF ne peut seul résoudre les problémes des enseignes publicitaires, il conviendrait que la
collectivité se donne les moyens d’intervenir sur cette problématigue,

o La Ville de Montpellier a décidé de ne pas permettre Iinstallation de panneaux solaires
dans le secteur sauvegardé. Elle concentre ses efforts sur la déperdition d'énergie
notamment au niveau des toitures,

o La loi Grenelle il ne permet plus I'interdiction des panneaux solaires. Il est nécessaire
d"apporter un diagnostic préalable justifiant les mesures d’interdiction,

©  Un toilettage du document réglementaire doit &tre effectué pour Pactualiser et pour
préciser le réle de V'ABF.

Le dossier spumis a enquéte, étant le dossier arrété, la commission d’enguéte souhaite connaitre
comment le maitre d’ouvrage compte tenir compte {ou pas) des observations de la commission
nationale des secteurs sauvegardés en répondant notamment sans gue cela soit exhaustif aux
guestions suivantes :

1. Quelles mesures ont &té prises ou seront prises pour pallier « Jes lacunes manifestes » dans la
gestion, le suivi des autorisations d’urbanisme ?

2. Est-ce que les actions de sensibilisation notamment des instances judiciaires, des
concessionnaires de réseaux, des agents municipaux ont eues lieu ?
Si oui, quelles ont été leur portée et leur incidence sur la qualité de traitement du secteur
sauvegarde ?

3. Est-ce gue le réglement « qui @ appelé de nombreuses observations » et pour lequel « un
toilettage doit étre effectué pour Pactualiser » a fait I'objet comme cela était suggéré d’une
consultation de la sous-direction des monuments historigues et des espaces protégés ?
Quelles sont globalement les modifications que vous avez intention d’apporter au projet de
réglement soumis & Penquéte?

4. A titre particulier, la commission d’enquéte a noté que le réglement prévoit dans son article
«USS 4-7 ENERGIE SOLAIRE» que fo pose de panneaux de captoge solaire et
photovoltaiques :

a. estinterdite sur les immeubles existants (USS 4-7-1)

b. peut étre autorisée sur les immeubles & édifier, s’ils sont collectifs, si leur surfoce
n'excéde pas 20% du versant de la couverture et s'ils ne sont pas visibles des espaces
publics ou s’ils sont composés sous forme de verriére (US5 4.7-2)

Compte tenu des débats qui ont eu lieu lors de la CNSS, du fait de la discrimination faite entre
les immeubles existants et les immeubles 3 édifier, compte tenu des dispositions de la lol
Grenelle 1l qui encourage ce type d'énergie, la commission d’enquéte demande quelle est
votre position définitive sur ce point, et pour quelles raisons ?
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Par zilleurs, est-ce que le diagnostic préalable, préconisé par la CNSS, justifiant les mesures
d’interdiction a été réalisé ?

5. Lla commission a également noté aux articles « USS 94 et USS B-11-2-2» gue:
«.Exceptionnellement, une emprise moximale de 4 m?, peot étre autorisée sur les espaces non
bitis ne portant pas le sigle « C », afin d’assurer la sécurité et Vaccessibilité des batiments par
des escaliers oy des dispositifs de levage .....

La commission d'enquéte souhalite connaitre les raisons de [interdiction ou de
I'exceptionnalité, selon les cas, d’une autorisation de dispositifs qui amélioreraient le sort de
personnes en difficulté de motricité alors que le PSMV a pour but aussi de diversifier et
accroitre Ia population dans le centre ancien, assurant ainsi la mixité.

— LUinspection des sites classés constate que la liste des sites classés est erronée et demande de la
corriger.

Est-ce que cette liste a été actualisée ?

Dressé par la commission d’enquéte

le 18 mai 2016

)

Louis BESSIERE -/ Jeal) JORGE

Bernard COMAS
) /’;;”' id

Le 19 maf 2016, Bernard COMAS, président de la commission d’enguéte pour la révision du PSMV de
Maontpeltier, a remis et a commenté le présent procés-verbal de synthése dans les bureaux de la
Mission Grand Ceeur 4 :

Nom, Prénom _l Fonctian | Signature
du . ey g WTtnents Ao Tne
Gaoeid donguites & Ocols Gl i VODA® Ae L berauly Df._ ——
i Tes i ; I':)L:' Pl LTI S
ftcc e ROirtoche |\A g la‘fx.[wh : b B e s - o e
fLosaws Gueaari Qo PP o
[ L A YU PR A

Bicedion w bawis e ‘fa:.ha«.h| l

& wain Thiek k
B . Drod di Sels

Document établi en deux exemplaires.
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DEPARTEMENT DE L'HERAULT
Ville de Montpellier
SECTEUR SAUVEGARDE

REVISION DE PLAN DE SAUVEGARDE

=

.\-I-"‘;-'L'- 2
7
]
A

S K e

Enquéte publique du 12 avril 2016 au 12 mai 2016 inclus.

lIl. CONCLUSIONS ET AVIS DE LA COMMISSION

D’ENQUETE.
Bernard COMAS, président
Louis BESSIERE, membre titulaire,
Jean JORGE, membre titulaire,
Jean-Marie SARTEL, membre suppléant,
Alain CHAROTTE, membre suppléant.

56



Enquéte n°® E15000196/34 Révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) de Montpellier

57



Enquéte n® E15000196/34 Révision du plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) de Montpellier

IIL.1 Introduction

La Ville de Montpellier dispose d’'un secteur sauvegardé dont le périmétre initial a été créé le 11 ao(it
1967. Son plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) a été approuvé [e 1% septembre 1977. Un
nouveau périmetre du secteur sauvegardé a été approuvé par arrété du ministre de la culture et de
la communication et du ministre de I'équipement et du logement en date du 11 avril 2001.

Ce périmétre ajoute au périmetre
initial du secteur sauvegardé qui
couvrait I'Ecusson (zone verte),
une premiére extension couvrant
les abords de la place de Ia
Comédie, lilot du jardin des
plantes et I"'amorce du faubourg
du Courreau (zone violette} et
une derniére extension couvrant
la place du Peyrou et ses abords,
le faubourg de la rue de
Maguelone jusqu’a la gare Saint-
Roch, ainsi que le site de I'ancien
hopital général Saint-Charles et
des cliniques Saint-Charles {zone
jaune).

Le plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) qui se substitue au plan local d’urbanisme sur le
périmétre du secteur sauvegardé doit donc &tre révisé pour couvrir le nouveau périmétre et aussi
mieux répondre aux enjeux du secteur sauvegardé. Ses objectifs sont de préserver et de mettre en
valeur le patrimoine architectural et urbain, de renforcer le centre-ville et l'identité de chaque
quartier, d’ceuvrer pour un environnement de qualité et de mener une politique d’habitat favorisant

la mixité sociale.

L'objet de V'enquéte concerne I'approbation du projet de révision du plan de sauvegarde et de mise
en valeur (PSMV} du secteur sauvegardé de Montpellier selon son nouveau périmétre.

Madame le président du tribunal administratif a désigné une commission d’enquéte pour conduire
I’enguéte publique. Elle est composée de Bernard COMAS, président, Louis BESSIERE et Jean JORGE,
membres titulaires, Jean-Louis SARTEL et Alain CHAROTTE, membres suppléants.

L'autorité organisatrice étant le Préfet de 'Hérault, ¢’est par arrété préfectoral du 18 mars 2016, n°
DDTM34-2016-03-06968, que celui-ci a prescrit 'enquéte publigue.

Les modalités pratiques de l'organisation de Fenquéte ont été décidées conjointement entre la
commission d’enquéte, les représentants de la DRAC, de Montpellier Méditerranée Métropole et de
la Ville de Montpellier — Mission Grand Ceeur en liaison avec la DDTM34.

Les dispositions réglementaires relatives a ce type de dossier relévent principalement du code de
I'urbanisme et du code de I'environnement™,

L'enquéte publique s’est déroulée du 12 avril au 12 mai 2016 inclus.

Le siege de i'enquéte était a la mairie de Montpellier — 1, place Georges Fréche.

 Article 1.2.2. Cadre juridique du rapport d’enquéte
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1.2 Le plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV)

Le projet de PSMV s’appuie sur une étude dénommée « Approche de topographie historique » qui
retrace I'évolution du centre ancien de Montpellier de la période médiévale & nos jours, en détail,
par flot et méme par parcelle et par batiment.

Le rapport de présentation intégre le diagnostic™, les besoins, prévisions et enjeux’, I'état initial de
I'environnement? et explicite et justifie les choix retenus pour établir le réglement du PSMV?,

Il définit notamment les différents objectifs du PSMV qui sont de préserver et de mettre en valeur le
patrimoine architectural et urbain, de renforcer le centre-ville et I'identité de chaque quartier,
d'eeuvrer pour un environnement de qualité et de mener une politique d’habitat favorisant la mixité

sociale.

Le réglement® en édicte des régles qui s’appliguent sur une zone unique couvrant I'ensemble du
secteur sauvegardé selon cing catégories d’'immeubles :

— immeubles protégés par [a législation des monuments historigues qui ne relévent pas du

PSMV (mais de ’ABF),

— Immeubles « & conserver »,

— Immeubles « pouvant &tre maintenus ou remplacés »,

— Immeubles « dont la modification ou la démolition peuvent &tre imposées »,

— Immeubles « a édifier ».

II1.3 Conclusions sur I'aspect réglementaire
La procédure et le déroulement de I'enquéte :

L'enquéte publigue, d’une durée de 31 jours consécutifs, s’est déroulée du mardi 12 avril 2016 au
jeudi 12 mai 2016 inclus. Au cours de cette enquéte, les administrés et personnes intéressées
pouvaient librement consulter le dossier réglementaire mis & leur disposition a la mairie de
Montpellier et formuler leurs observations éventuelles sur le registre ouvert a cet effet aux jours et
heures indiqués dans l'arrété et dans I'avis d’enquéte. |ls bénéficiaient, en outre, dans une salle
attenante, de I'exposition fournie par la Mission Grand Ceeur complétée par des dépliants et
fascicules explicitant des dispositions du réglement du PSMV.

Les personnes le désirant pouvaient également adresser par écrit leurs observations au président de
la commission d’enquéte ou les lui remettre directement lors des permanences.

Les permanences

Pendant la durée de I'enquéte, la commission d’enquéte a tenu quatre permanences les vendredi 15
avril de 9h a 12h, mercredi 27 avril de 13h A 17h, mardi 3 mai de 9h a 13h et jeudi 12 mai de 16h 2

19h.

Elles se sont tenues dans des conditions matérielles excellentes tant pour la commission d’enquéte
que pour le public. Le personnel communal de I'accueil était disponible et a contribué a ce que cette
enquéte se déroule dans des conditions optimales.

71 §1.2.5.4 du rapport d’enquéte
2 £1.2.5.5 du rapport d’enquéte
®§155.6du rapport d'encuéte
*§1,5.5.7 du rapport d’enquéte

¥ §1.5.5.8 du rapport d’enquéte
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La constitution du dossier

Sur la forme

Le dossier soumis a enquéte apparait dans sa composition conforme aux dispositions du code de
Yurbanisme. Qutre le dossier du PSMV proprement dit, it comprend des éléments de la concertation
et de I'information lancée depuis le début de la révision.

Il est globalement volumineux et nécessite de ce fait un temps d’assimilation important pour celui
qui se laisse captiver par « les approches de topographie historiques »,

Sur le fond

Le document « Approches de topographie historique » est remarquable dans la mesure ol il permet
de comprendre les différentes étapes de formation de [a ville de |a période médiévale a nos jours.

Le rapport de présentation est classique. Il intégre le diagnostic, I'état initial de 'environnement et
explicite et justifie les choix retenus pour établir le réglement. Il définit notamment [es différents
objectifs du PSMV qui sont de préserver et de mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain,
de renforcer le centre-ville et l'identité de chaque quartier, d’ceuvrer pour un environnement de
qualité et de mener une politique d’habitat favorisant la mixité sociale,

Le réglement est compréhensible d’autant qu’il est précédé d'une explication sur les changements
apportés par rapport au reglement du PSMV initial qui était relativement succinct.

Le dossier présenté a I'enguéte a été construit pour permettre une bonne compréhension du public.

| Conclusion partielle sur I'aspect réglementaire :
| La commission d’enquéte considére que le dossier soumis a enquéte publique est complet,
régulier, correctement constitué, et que maigré Fimportant volume de « l’approche de
' topographie historique » il demeurait compréhensible et accessible a un large public.
La commission d’enquéte constate que la procédure réglementaire a été scrupuleusement

respectée.

1.4 Conclusions sur I'information du public, sa participation
a Fenquéte publique et sur les observations formulées

L'information du public
Linfermation du public a été réalisée conformément a la réglementation.

La publicité de 'enquéte publique a été réalisée conformément aux obligations réglementaires et
aux dispositions de I’arrété préfectoral n®* DDTM34—-2016-03-06968 du 18 mars 2016.

La réalité des affichages a été confirmée par les certificats d’affichages signés par le préfet de
'Hérault, le président de Montpellier Méditerranée Métropole et par le maire de Montpellier, et par
I'établissement de quatre constats d’huissier en date des 25 mars 2016, 12 avril 2016, 26-27-28 avril

et 12 mai 2016.

La parution de I'avis d’enquéte dans deux journaux {Midi libre et La Marseillaise) a été régulierement
effectuée le 26 mars pour le premier avis et le 20 avril pour le second avis.
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La préfecture de I'Hérault, Montpellier Méditerranée Métropole et la ville de Montpellier
informajent sur leur site Internet de la tenue de I'enquéte et permettaient pour les deux derniers le
téléchargement du dossier d’enquéte.

D’autre part, deux compléments de publicité ont été réalisés : 'un par Montpellier Méditerranée
Métropole sur la revue « Le MMMag », édition du mois d’avril, 'autre par la ville de Montpellier sur
sarevue « MNV-Montpellier notre ville », édition du mois de mai.

Le personnel communal a fait preuve d'une bonne réactivité pour remplacer rapidement les
panneaux sur site qui ont €té arrachés, dégradés ou recouverts, et également pour remplacer les
documents qui ont été volés dans le dossier d’enquéte le 20 avril 2016.

Conclusion partielle sur I'information du public :

La commission d’enquéte considére que I'infermation du public a été satisfaisante.
Avec les compléments de publicité, la réactivité du personnel communal pour remplacer les
panneaux arrachés ou endommagés et les documents volés, elle pense que le public ne pouvait
ignorer la tenue de I'enquéte publique.

La participation du public

La participation a été guasiment nulle.

La commission a regu trois groupes de persennes.

Huit mentions ont été portées sur le registre d’enquéte.
Un courrier a été déposeé et annexé au registre d’enquéte.

Conclusion partielle concernant la participation du public ;
La commission d’enquéte regrette la trés faible participation du public. Elle pensait qu’un tel
dossier a fort enjeu patrimonial mobiliserait les habitants et les usagers du centre ancien.

Les observations formulées

Elles sont répertoriées dans le procés-verbal de synthase®® gu’elles émanent du public ou de I'avis
des commissions des secteurs sauvegardés (nationale et locale).

Il n’a pas été exprimé d’avis défavorable ou d’avis réserve.

Du mémoire en réponse du maitre d’ouvrage, il ressort :

— Des réponses positives par [a prise en compte d’erreurs matérielles concernant le lycée
Notre-Dame La Merci, et la parcelle située 14, rue Bonnard.

— Des réponses montrant la volonté de veiller au respect de I'utilisation et du traitement des
espaces publics, au respect des prescriptions archéologiques et a celles des ravalements de
facades.

— Une réponse explicitant les aides financiéres qui peuvent étre apportées aux dossiers les
plus sensibles.

— Une seule observation est restée sans réponse car sans lien direct avec I'enquéte.

Conclusions partielles sur les observations formulées :
Il n’y a pas eu d’avis défavorable ou réservé sur le projet.

% Annexe au rapport Il 5
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| Le maitre d'ouvrage a répondu favorablement aux demandes de prise en compte d’erreurs
matérielles.

IIL.5 Conclusions sur I'utilité du projet

Montpellier disposait d’un secteur sauvegardé depuis le 11 aoGt 1967 dont le périmétre couvrait le
centre ancien de I'Ecusson et pour lequel ie plan de sauvegarde et de mise en valeur {(PSMV) est
approuvé depuis le 1* septembre 1977. Le PSMV est un document d’urbanisme qui se substitue aux
dispositions du plan local d’urbanisme en vigueur sur le reste du territoire communal.

En 1981 et en 1999, la ville de Montpellier a sollicité des extensions visant a inclure les abords de [a
place de la Comédie, l'ilot du jardin des plantes, I'amorce du faubourg du Courreau, la place du
Peyrou, le faubourg de la rue Maguelonne jusqu’a la gare Saint-Roch ainsi que I"ancien hépital
général Saint-Charles.

Le PSMV de 1997, limité a I'Ecusson, est devenu obsoléte. De ce fait, il n’est plus adapté a une bonne
protection et mise en valeur du patrimoine. De plus, c’est toujours le PLU de Montpellier qui ne
contient que des dispositions d’urbanisme et non patrimoniales qui s’applique sur le périmétre des
extensions actées en 2001.

Le projet consiste a établir un document adapté et cohérent sur I'ensemble du secteur sauvegardé
de Montpellier.

Son but est notamment de :
— Renforcer le centre-ville :
o En élargissant le centre pour répondre aux besoins de centralité d’'une aire urbaine 3

forte croissance,
o En améliorant la vie des habitants pour que le centre garde ses résidents et en attire de

nouveaux,
o En mettant en valeur et en faisant vivre le centre historique.
— Elargir le centre avec la prise en compte des faubourgs.
— Renforcer I'identité de chaque guartier.
— Maitriser les déplacements.
— (Euvrer pour un environnement de qualité.
— Favoriser une politique de I'habitat qui favorise la mixité sociale.

Le nouveau projet s'appuie sur une étude remarguable « Approche topographique historique », sur
un dossier d’'enquéte de qualité et sur de nombreuses années d’expérience de traitement
patrimonial et architectural du centre ancien avec la contribution de la DRAC, des services de la ville
de Montpellier, notamment de la Mission Grand Coeur, cheville ouvriére des programmes de

réhabilitation en centre-ville.

Conclusions partielles sur l'utilité du projet :
La commission d’enquéte pense que I'aboutissement de ce projet qui se substituera au PSMV
initial, devenu obsoléte, ainsi qu'au PLU encore en vigueur sur les extensions, est fortement

nécessaire.
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III.6 Conclusions et avis motivé.

La commission d’enquéte :

EMET

Apres avoir rencontré les services de la DRAC Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées
assurant la maitrise d’ouvrage,

Apres avoir rencontré les services de Montpellier Méditerranée Métropole et de la
Ville de Montpellier — Mission Grand Ceeur,

Aprés avoir étudié le dossier et constaté que celui-ci était régulier, complet,
compréhensible et accessible par le public,

Aprés avoir vérifié le respect de la procédure de mise en ceuvre de I'enquéte
publigue conformément a la réglementation et aux dispositions de ['arrété
préfectoral n° DDTM34-2016-03-06968 du 18 mars 2018,

Apres avoir examiné et analysé les observations formulées par les services de I'Etat
et par les commissions des secteurs sauvegardés,

Aprés avoir examiné et analysé les observations formulées par le public qui a pu
s’exprimer sur le registre d’enquéte ou par courrier,

Aprés avoir constaté que la DREAL Languedoc-Roussillon a décidé de ne pas
soumettre le projet de PSMV 3 évaluation environnementale,

Considérant que I'enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions,

Considérant qu'’il n’y a pas eu d’opposition au projet,

Considérant gu’'il devient urgent de remplacer le PSMV initial, devenu obsoléte, et de
couvrir les extensions actuellement régies par le PLU de Montpellier par un nouveau
PSMV répondant aux enjeux du secteur sauvegardé.

Vu le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage,

Vu le dossier soumis a enquéte publique,

UN AVIS FAVORABLE
AU PROJET DE PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR
DU SECTEUR SAUVEGARDE DE MONTPELLIER.

Le 15 juin 2016
La commission d’enquéte :

Bernard COMAS Louis BESSIERE-} Jean JORGE
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