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I. AVANT-PROPOS

A. OBJET DU DOSSIER

Le présent dossier d’enquéte parcellaire, tout comme le dossier d’enquéte préalable a
la déclaration d’utilité publique (DUP), est réalisé dans le cadre de la poursuite de la
procédure du projet d’urbanisation de la Zone d’Aménagement Concerté «Enjalbert» a
Nissan-lez-Ensérune.

Située sur l'axe routier Béziers-Narbonne, Nissan-lez-Ensérune connait une croissance
démographique et un développement urbain qui s'inscrivent dans la dynamique régionale et
littorale.

La municipalité envisage le développement d’'un nouveau secteur d’habitat et déquipe-
ments en limite Est de I'agglomération. Afin de maitriser cette urbanisation nouvelle, il a été
décidé d'instaurer une zone d’aménagement concertée. La ZAC «Enjalbert», d'une superficie
de 13.4 hectares, constitue I'un des objectifs du PADD (le Plan d’Aménagement et de Déve-
loppement Durables, piéce essentielle du PLU) puisquelle a été identifiée comme une zone a
aménager a vocation d’habitat.

La ZAC étant positionnée en zone «a urbaniser bloquée» AUz0, son urbanisation ne peut
étre envisagée qu'aprés le déblocage de la zone. Une procédure de modification du PLU est en
cours afin de faire évoluer le document d'urbanisme.

Le programme prévisionnel de construction, de 220 logements environ, dont 20% a voca-
tion de logements collectifs sociaux et 15% en accession aidée de type primo-accédant, prévoit
une diversité de constructions: maisons pavillonnaires, maisons groupées, logement social afin
de répondre a la demande des ménages en matiére de logements.

La ZAC s'organisera autour d'un axe viaire principal, boulevard urbain interquartier destiné a
irrigué le nouveau quartier et a désengorger le centre ancien par sa participation a une voie de
bouclage permettant, véritable alternative a la traversée du centre ville.

L'acces de la ZAC est envisagée au sud par la RD 37 ou «route de Lespignan». La sécurisation
du site nécessite la mise en oeuvre d’un carrefour giratoire sur cette route départementale. Le
projet de giratoire et ses abords, présentés et validés par le Département, sont intégrés au péri-
métre de DUP envisagé.

Par délibération en date du 22 janvier 2013 le Conseil municipal a tiré le bilan de la concerta-
tion, approuvé le dossier de création et décidé de la création de la ZAC «Enjalbert».

A ce stade, la commune de Nissan-lez-Ensérune a souhaité confier a un aménageur la réa-
lisation du projet. Aprés consultation, Hectare, a été chargé, par DCM du 8 octobre 2013, de
réaliser la ZAC dans le cadre d’un traité de concession d'aménagement.

La ZAC «Enjalbert» a fait l'objet d'un arrété préfectoral le 30 septembre 2016 de dérogation
aux interdictions relatives aux espéces de faune sauvage protégées.

Malgré un récépissé de déclaration au titre des articles L.214-1 a L214-6 du code de l'envi-
ronnement ( dossier loi sur I'eau) obtenu en septembre 2012, un nouveau dossier loi sur I'eau
modificatif a été déposé pour intégrer les évolutions du projet urbain. Le nouveau récépissé de
déclaration au titre de la loi sur I'eau a été obtenu le 10 octobre 2016.

Enfin, la Commune de Nissan-lez-Ensérune a initié, par délibération du conseil municipal
du 4 octobre 2016, une procédure de modification du PLU afin de faire évoluer le zonage sur le
périmetre de la ZAC et rendre constructibles les espaces de la ZAC voués a l'urbanisation. Cette
procédure d’urbanisme est donc en cours.

B. LA DEMARCHE ADMINISTRATIVE

Lenquéte parcellaire et la Déclaration d’Utilité Publique s’inscrivent dans une procédure
d'expropriation nécessaire a la mise en ceuvre de I'ensemble du projet.

La Déclaration d'Utilité Publique et I'arrété de cessibilité étant sollicités tant au profit de la
Commune de Nissan-lez-Ensérune qu’au profit de son concessionnaire, la société Hectare.

Le projet fera donc l'objet d’une enquéte publique régie par le code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique, ainsi que d’'une enquéte parcellaire conjointe.

Monsieur le Préfet de I'Hérault, pourra alors, a I'issue de I'enquéte, statuer et prononcer par
arrété la déclaration d'utilité publique concernant l'acquisition des terrains nécessaires a la réa-
lisation du projet urbain et déclarer cessibles les parcelles concernées.

C. LA COMPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE PARCEL-
LAIRE

Réalisé en application de I'article R131-3 du code de I'Expropriation, le dossier adressé au
préfet doit comporter les piéces suivantes :

1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;

2° La liste des propriétaires établie a I'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés par
le service du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés par le service de la publicité fon-
ciere au vu du fichier immobilier ou par tous autres moyens.
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D. LIDENTITE DE LA PERSONNE MORALE BENEFICIAIRE DE LEXPROPRIATION

1. CommuNE DE NissAN-LEZ-ENSERUNE

Dénomination : Commune de Nissan-lez-Ensérune

N° SIREN de la mairie : 213401 839 00013

Adresse: Place du Marché 34 440 Nissan-lez-Ensérune
Représentant : M. Pierre CROS, Maire

2. HectARE(CONCESSIONNAIRE DE L’AMENAGEMENT)

N° SIREN : 351338660

Dénomination: HECTARE

Forme juridique : SAS

Adresse du siege social : 75 ZI Les Portes Domitiennes
RN113

34 741 Vendargues Cedex
Représentant : M. Guilhem PORTALES, Directeur GGL

\&a . . . . .
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Il. LALOCALISATION DU PROJET

La commune de Nissan lez Ensérune sétend sur une superficie de 2974 hectares, elle est
délimitée au nord, par le relief d’Ensérune et le Canal du Midi, a I'Ouest, par I'ancienne voie
romaine, au sud, par les limites de I'ancien lit de I'Aude.

\-}'1_'
'}

/9 G A

Distante de 11 km au sud-ouest de Béziers et de 18 km au nord- est de Narbonne, la com-
mune est traversée d'est en ouest par la RD 609, voie a forte circulation.

Le secteur Enjalbert est porteur du fait de la proximité du centre du village et des équipe-
ments publics et d’'une urbanisation en continuité du tissu existant. Le choix de développer
ce secteur sous forme de ZAC permet une bonne maitrise de I'urbanisation avec un phasage
pertinent et une bonne rationalisation de l'espace.

Il s'inscrit dans la politique de maitrise de l'urbanisme et de la démographie. Les espaces
dédiés a la ZAC Enjalbert s'étirent a I'Est en continuité du tissu urbain.
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IV. UETAT PARCELLAIRE

Parcelle PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS Droit a la propriété EMPRISE
E P = propriétaire o § g
] NU = nu-propriétaire 2 § g
% Identité telle qu'elle U = usufruitier " E 3 T
2 Q Z résulte des Pl = propriété en g 3 3 2
Q x v} Identité telle qu'elle résulte . Date de . . Nom et Prénom . —p . g el 2 2 2
= S COMMUNE ADRESSE 3 renseignements Adresse . Lieu de Naissance .. indivision o 2 o3 3
Q S o des documents cadastraux . Naissance du conjoint . H o - 3
w o recueillis par NI = nue-propriété en Q 3,
“ 2 o o & B 7
5 I'administration indivision = =) a o
g Ul = usufruit a 0 :
< W= usu ruit en of ) &
S indivision o 3, =
CANO José- 1 Henri Cochet - 34440
M Jos€ rue Henri toche 27/10/1966 BEZIERS (34) PECH Sabine N
Antonio NISSAN-LEZ-ENSERUNE
NISSAN-LEZ- 9 rue Pierre Lacans - 34440
A | 1474 LA ROCALBE 490 i i P
ENSERUNE (34) Mme CANO Gloria NISSAN-LEZ-ENSERUNE 14/02/1940 ESPAGNE CANO Antoine ul 490 137| 353
9 Pi L - 34440
M CANO Antoine rue Flerre tacans 29/06/1937 ESPAGNE CANO Gloria ul
NISSAN-LEZ-ENSERUNE
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Parcelle
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Droit a la propriété
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E P = propriétaire o § g
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% Identité telle qu'elle U = usufruitier I E] ® T
I . -l o o )
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s I'administration indivision 3 2 & o
g Ul = usufruit en 2 g 2
g i = us 8 |3 | &
S indivision o 3, S
CANO José- 1 rue Henri Cochet - 34440
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Antonio NISSAN-LEZ-ENSERUNE
NISSAN-LEZ- 9 rue Pierre Lacans - 34440
A | 1475 LA ROCALBE 1270 i i T 127 1270
ENSERUNE (34) Mme CANO Gloria NISSAN-LEZ-ENSERUNE 14/02/1940 ESPAGNE CANO Antoine ul 0
9 rue Pierre Lacans - 34440
M CANO Antoine 29/06/1937 ESPAGNE CANO Gloria ul
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E P = propriétaire o § g
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% Identité telle qu'elle U = usufruitier I E] ® T
I . -l o 2 )
2 S k] é = été o o b
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CANO José- 1 rue Henri Cochet - 34440
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Antonio NISSAN-LEZ-ENSERUNE
NISSAN-LEZ- 9 rue Pierre Lacans - 34440
A | 1476 LA ROCALBE 1840 i i T 184 1840
ENSERUNE (34) Mme CANO Gloria NISSAN-LEZ-ENSERUNE 14/02/1940 ESPAGNE CANO Antoine ul 840
9 rue Pierre Lacans - 34440
M CANO Antoine 29/06/1937 ESPAGNE CANO Gloria ul
NISSAN-LEZ-ENSERUNE
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Parcelle

PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS

Droit a la propriété

EMPRISE

E P = propriétaire o é’ g
S NU = nu-propriétaire 2 § =l
@
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ENSERUNE (34) Marie 34440 COLOMBIERS 104/ (34) 1330 330
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Parcelle PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS Droit a la propriété EMPRISE
E P = propriétaire o g g
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Parcelle

PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS

Droit a la propriété
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Parcelle

PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS

Droit a la propriété

EMPRISE
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Parcelle

PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS

Droit a la propriété

EMPRISE

NE P = propriétaire z § g

@ NU = nu-propriétaire c § g
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% Identité telle qu'elle U = usufruitier - g 14 T
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- w
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8 rue du Bon Marché -
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ENSERUNE (34) Bernard (34)
ENSERUNE
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Parcelle PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS Droit a la propriété EMPRISE
E P = propriétaire o § g
] NU = nu-propriétaire 2 § S
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Parcelle

PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS

Droit a la propriété
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PROPRIETAIRES et USUFRUITIERS

Droit a la propriété
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